INFORME

REF.:. REPRESENTACION DE LA
ORDENANZA MUNICIPAL 046/2022

15 de noviembre de 2022

1. TEMA

Respuesta Oficio con Cite: CM N2 3185/2022 de fecha 3 de noviembre de 2022, suscrito por Yelka
Maric P., Presidenta y el Lic. Oscar M. Sogliano Helguero, Secretario del Concejo Municipal de La
Paz, referente al andlisis de la normativa denominada “ORDENANZA MUNICIPAL “AJUSTE
NORMATIVO DE ACTUALIZACION POR CRECIMIENTO Y DENSIFICACION, PARA LA ADMINISTRACION
TERRITORIAL” remitido al Ejecutivo municipal en fecha 7 de noviembre de 2022, cuya respuesta fue
elaborada en representacion a la Ordenanza Municipal N° 46, la cual es emitida en tiempo habil y
oportuno, conforme a lo dispuesto en el Articulo 73, Inc. 1) del Reglamento Interno del Concejo
Municipal de La Paz aprobado mediante el Texto Ordenado de las Ordenanzas Municipales GAMLP
N2 001/2007; 381/2008; 226/2010; 540/2010; 488/2010; 174/2011 y 397/2012 de fecha 5 de
septiembre de 2012 y Leyes Autondmicas Municipales Nros. 007 — 013 — 014 — 222 GOBIERNO
AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ, art 31 Paragrafo | y articulo 35, haciéndose notar que la
Ordenanza Municipal N2 46 no permitirda una administracién integral y mas aun en la aplicacion de
parametros de edificacion dado que colisiona juridicamente con la Ley de Usos de Suelos Urbanos
(LUSU) aprobada mediante las LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS Nros. 017-024-050-080.




-ax: (591

2.  ANTECEDENTES

Mediante informe SMP—DATF - UAPFT N2 1035/2022 SMP-DPOUT-UPUT N2 469/2022/DCM/014 de
fecha 12 de octubre de 2022 se realizé el analisis a la Ordenanza Municipal 046/2022 referente al
AJUSTE NORMATIVO, DE ACTUALIZACION POR CRECIMIENTO Y DENSIFICACION, PARA LA
ADMINISTRACION TERRITORIAL y al INFORME INT.-PCPGT CM N2 010/2022-2023/rmat-001, mismo
qgue concluyd con los siguientes elementos:

e EI AJUSTE NORMATIVO DE ACTUALIZACION POR CRECIMIENTO Y DENSIFICACION PARA LA
ADMINISTRACION TERRITORIAL no cuenta con argumentos debidamente respaldados,
tampoco tiene la posibilidad de generar los impactos positivos que propone y no considera
aspectos de habitabilidad y resiliencia urbana.

o Los 10 sectores presentados no se encuentran en zonas con alta densidad
demogrifica

. El incremento de altura en construcciones no considera la vulnerabilidad fisico —
territorial y genera riesgos a zonas que ya tienen amenazas antrdpicas y naturales (con
suelos inadecuados para edificacion y pendientes elevadas, baja capacidad de carga del
suelo e insuficientes servicios basicos, sistemas urbanos y espacios publicos).

o No coadyuva en la solucidn del tema limitrofe en el Municipio, toda vez que los 10
sectores propuestos no estan emplazados en zonas borde.

. La norma plantea inequidad de derecho a la ciudad a los administrados, dado que
se ajusta a reducidas extensiones territoriales (en total, 0.45% de la mancha urbana)
esparcidas en 10 ubicaciones, tampoco esta fundamentada en estudios territoriales ni en
datos que permitan dimensionar la cantidad de construcciones fuera de norma.

e Se sefaldé la necesidad de actualizar y/o adecuar los instrumentos de administracidn
territorial, bajo una mirada de largo plazo, estableciendo estudios completos que permitan
beneficiar a la mayor parte de la poblacion en concordancia con el MODELO DE
DESARROLLO EN EL TERRITORIO, que considera tanto el habitat, la vivienda y la formulacion
del PTDI vigente 2021 — 2025.

3. DESARROLLO
3.1.Analisis del Componente Territorial.
La OM 046 establece un conjunto de consideraciones, que terminan aterrizando en sefalar que

existe la necesidad de efectuar ajustes normativos acordes “a los nuevos retos identificados a partir
de la consolidacion fisica y crecimiento vertical en la ciudad de La Paz”. El sustento de esa necesidad
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es lo que llama la OM 046 un “nuevo diagndstico”, que se entiende se encuentra en el Informe
INFORME INT.-PCPGT CM N° 010/2022-2023/RMAT-001.

El Informe INFORME INT.-PCPGT CM N° 010/2022-2023/RMAT-001 fue elaborado por un
profesional, el Asesor Ing. Roy Mauricio Aguilar Ticona, y se compone de tres cuerpos Antecedentes,
Anilisis y Conclusiones, distribuidos en 10 planas; de los cuales 3 estan orientadas a antecedentes,
5 a analisis y 2 a conclusiones. Eso implica que el cuerpo donde se encuentra el Diagndstico y que
da pie al planteamiento de la modificacién normativa es el denominado “Analisis”, que a su vez se
divide en un dos partes, el diagnéstico (2 planas) y la propuesta (3 planas), que no llegan a exponer
ni analizar informacién suficiente como para demostrar que la propuesta normativa atiende y/o
resuelve a los problemas que plantea en diagndstico.

e Ausencia de una mirada multidisciplinaria.

Es de esperar que un cambio normativo como el propuesto por la OM 046 cuente con un diagnéstico
multidisciplinario, que oriente el analisis y seleccién de variables para el planteamiento de una
propuesta integral de ajuste normativo; sin embargo, se evidencia que el informe INFORME INT.-
PCPGT CM N° 010/2022-2023/RMAT-001 no cuenta con esa mirada multidisciplinaria y analiza muy
superficialmente variables como poblacién, informalidad, crecimiento econdémico y conflicto
limitrofe.

Al respecto, se debe sefialar que en contrapartida el Gobierno Auténomo Municipal de La Paz aposté
desde 2015 por una visién de largo plazo basado en un modelo de desarrollo sostenible compacto,
policéntrico, equilibrado e integral, a partir del cual se reconoce la necesidad de ajustes normativos,
pero desde un andlisis multidimensional. Asimismo, es de sefialar que el modelo y visidn fueron
definidos a partir de un diagndstico, que no solo fue elaborado por un equipo profesional
multidisciplinario, sino también contd con la participacidn de la ciudadania pacefia. Ese modelo y
visién es también ratificado, complementado y ajustado a través de diagndsticos con participacion
ciudadana del periodo 2016 — 2020 y del actual periodo 2021 — 2025.

e Debilidad de sustentos: 1. La Pandemia Sanitaria.

El informe sefiala que la normativa base de la administracidn territorial ya sobrepaso 10 afos y fue
concebida con una vision de ciudad que se modificd, exponiendo las siguientes causas: La pandemia
sanitaria; Crecimiento vegetativo de la poblacidn; y la Existencia de Proyectos de construccion
ilegales. Lamentablemente, el informe no cuenta con sustentos sélidos sobre las causas sefaladas.

La primera causa de sustento del crecimiento en alturas que sefiala el informe es la Pandemia
Sanitaria, pero las experiencias a nivel internacional muestran que el COVID-19 evidencié la
necesidad de entornos urbanos que permitan cierto distanciamiento social y no incluyan
edificaciones y viviendas tipo torre, sobre todo en areas urbanas que tienen muy pocos espacios
publicos y verdes. Al respecto, se puede citar bibliografia como el documento “Mudarse a los
suburbios, iuna tendencia transitoria generada por la pandemia?” publicado en 2020 por el Banco
Interamericano de Desarrollo, que sefiala que “Las politicas habitacionales deberian asegurar
un acceso equitativo a los servicios de salud y mejorar las condiciones residenciales,
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enfocadas en el acceso a servicios bdsicos, la ventilacion y el hacinamiento, en particular
para los 113 millones de personas que viven en asentamientos informales en América Latina
y el Caribe”.

e Debilidad de sustento: 2. Crecimiento vegetativo.

La segunda causa que sefiala el informe como sustento del cambid la visién de ciudad es el
crecimiento vegetativo. Asimismo, se exponen datos sobre poblacion del area metropolitana de La
Paz, segin municipio y datos del CNPV-2012; sin embargo, esos datos no han sido sometidos a
ningun tipo de analisis ni permiten demostrar o llegar a las conclusiones que se cita, tales como que
“el Municipio de La Paz dejo de ser un polo atrayente para la migracion de personas y
contraproducentemente se constituyo en un municipio expulsor de inversion”, “..al existir una brecha
muy alta entre densidad demogrdfica del drea rural y drea urbana, lo que demanda la habilitacion
de mayor superficie edificable tanto horizontal como vertical, para la habilitacion de dreas
destinadas a vivienda”. Es decir, no existen sustentos para las conclusiones a las que llega el informe
y, por tanto, al planteamiento de las modificaciones normativas que realiza en 10 sectores de la

ciudad.
e Debilidad de sustento: 3.a. Proyectos de Construccion ilegales y la tasa de informalidad.

El informe INT. — PDPGT CM N2 010/2022-2023/rmat-001 sefiala que la entonces Secretaria
Municipal de Planificacidn para el Desarrollo sefialé un porcentaje alto de construcciones fuera de
norma (75.000 de 300.000 construcciones existentes en el municipio de La Paz). Al respecto se
puede establecer que el Gobierno Auténomo Municipal de La Paz generd diferentes procesos de
regularizacidn de construcciones fuera de norma de acuerdo al siguiente detalle:

- Ordenanza Municipal N2 076/2004 que aprueba el Reglamento de Procedimiento Técnico
administrativo, el cual permitia mediante multas y sanciones consolidar construcciones
clandestinas.

- Ordenanza Municipal N2 312/2005 que aprueba un Proceso Voluntario, Transitorio, Excepcional y
Final de Regularizacién de Construcciones Fuera de Norma hasta finales de 2007.

- Ordenanza Municipal N2 622/2011 que aprueba el Proceso Voluntario, Transitorio y Excepcional
de Regularizacion de Edificaciones, la cual conto con multiples ampliaciones que refieren a las
modificaciones de las ordenanzas N2 163/2012, N2 525/2012, N2 572/2012, N2 284/2013, N¢
347/2014, N2 210/2015, N2 240/2016 y N2 277/2017, estableciendo que el periodo de registro
finalizo en diciembre de 2017 y su atencion hasta su finalizacion.

- La Ley 233/2017 que se encuentran pendientes y/o concluidas, de igual manera permite la
conversion de la sancion de demolicién en sancidon pecuniaria, asi como el saneamiento de
edificaciones.

Por los elementos sefialados es impreciso establecer que no se ha atendido la demanda de atencidn
de saneamiento de construcciones clandestinas, que pretendan obtener su legalidad con la
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aprobacion de sus planos de regularizacidon de construccién; esta demanda de hecho, a obtenido
una respuesta constante que de alguna forma ya ha sido -en el transcurso de tantos afios- permisiva.

El generar una normativa excepcional con especificidad territorial adicional a los procesos de
regularizacién; genera paralelismo normativo y consecuente INEQUIDAD DE DERECHO A LOS
ADMINISTRADOS, que implica una valoracién de la desigualdad considerada injusta; por lo tanto el
ajuste normativo no puede realizarse sin un estudio territorial y con aplicacién genérica, dada su
poca extension territorial que abarca (alrededor de 0.45% de la mancha urbana) y no resolvera la
tasa de informalidad urbana.

e Debilidad de sustento: 3.b. Proyectos de Construccion ilegales por crecimiento poblacional y
demanda habitacional

Considerando el limitado crecimiento vegetativo de la poblacidn urbana de La Paz (expuesto en el
punto anterior) y que los proyectos inmobiliarios no son necesariamente proyectos de vivienda
social, se evidencia una vez mas una debilidad de sustento del Informe, toda vez que la modificacion
de normativas que permitan el crecimiento en alturas no esta respondiendo necesariamente a una
necesidad habitacional de los sectores mas necesitados, sino a intereses mezquinos de inmobiliarias
gue pretenden lucrar a costa de las debilidades institucionales que aun tiene el GAMLP y la buena
fe de los ciudadanos, que adquiere esas viviendas en zonas que no son aptas de construccién en
altura, ya sea por las condiciones de los sistemas urbanos de soporte como las vias, espacio publico,
areas verdes, servicios bdsicos o por la calidad misma de los suelos. Por tanto, la visién de ciudad no
puede continuar siendo de legalizar este tipo de ilegalidades, sino mas bien a fortalecer controles,
sanciones y otros, que permitan dar pasos hacia entornos urbanos mas habitables.

Procesos normativos municipales en construcciones, 2015-2018 (en numero de
procesos/aprobaciones)

108 819 ] 1868

1.056

Fuente: SMP

Por todo lo dicho, es importante sefialar que, si bien es importante ajustar y/o mejorar los
instrumentos de administracion territorial, no podemos ajustarnos Unicamente a los intereses de
las inmobiliarias y su mirada unidimensional y de corto plazo. Se requieren estudios serios y
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acciones con una mirada de largo plazo bajo un modelo de desarrollo urbano sostenible que
considera tanto el habitat como la vivienda.

o Debilidad de sustento: 4. Contradicciones.

El informe es contradictorio en sus sustentos sobre crecimiento vegetativo de la poblacién. Por un
lado, se sustenta que la normativa ya sobrepasa 10 afios de existencia y no es acorde a la visién de
ciudad actual, “...pues ya no es acorde con el crecimiento vegetativo de la poblacién, ni con la
tendencia de crecimiento de la ciudad y la demanda habitacional...”, pero por otro lado se sefiala
que “El Municipio de la Paz dejo de ser un polo atrayente para la inmigracion de personas y
contraproducentemente se constituyo en un municipio expulsor de inversiones, lo que nos muestra
que dentro de las tres ciudades principales de Bolivia, La Paz tiene la tasa de crecimiento mds baja”.

Los datos del propio informe muestran que el crecimiento vegetativo de la ciudad de La Paz ha sido
muy reducido en contraste a otras ciudades de Bolivia, en las cuales si seria razonablemente légico
pensar que a mayor poblacién hay mayor demanda habitacional. Evidentemente, el crecimiento
poblacional a nivel nacional es mayor que el de la ciudad de La Paz, pero la explicacién de esto
merece un analisis mas complejo que la citada en el informe y orientado un andlisis multivariable
de oportunidad de crecimiento econdmico, que requeririan mayores estudios y respaldos que
solamente afirmar que se debe a un déficit habitacional como primera causa a atender.

Tendencia del crecimiento de la mancha urbana, 1956 - 2018

REFERENCIA

Mancha Urbana 1958
BN Manche Urbana 1092
I Mancha Urbana 2001
N Mancha Urbana 2018

Fuente: SMP
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e Debilidad de sustento: 5. Identificacion de los sectores del area urbana a densificar.

El informe identifica 10 sectores del area urbana a densificar, sin incluir respaldos de esa seleccion,
pero es posible inferir (por los sustentos que expone el mismo informe) que responden a los
siguientes puntos:

I Flexibilidad normativa que existen en municipios colindantes sobre esos sectores.

Il Potencial habitacional de los sectores.

M. Limitado crecimiento vertical en dareas circundantes a cuatro (4) sectores que
actualmente se encuentran habilitados para el crecimiento vertical (Zona Central,
Miraflores, Obrajes y Calacoto)

En este marco se evidencia también la existencia de debilidades.

o Debilidad de sustento 6.a.: Identificacion de sectores por flexibilidad normativa de
municipios colindantes.

Sin presentar datos al respecto, el informe asevera que “el crecimiento vegetativo de la poblacion...,
sumada al conflicto limitrofe, hace que el promotor de proyectos de construccion (duefio del lote,
constructor y/o inversionista) realice una aprobacién “ILEGAL” en los municipios colindantes, que
cuentan con normativa mucho mas “FLEXIBLE"”; sin embargo, al analizar la propuesta de
modificaciones normativas del informe se evidencia que las mismas no se encuentran en areas de
conflicto, por ende no se encuentran dentro de las pretensiones territoriales de municipios
colindantes; por lo que, la densificacion en estas zonas no coadyuva a “generar la captacién de
recursos econdmicos, el apoyo a los ciudadanos con la generacidon de empleos y mejoramiento de
servicios a nivel local, asi como sentar soberania territorial”, considerando que son solo dos areas
que estarian dreas de conflicto. Asimismo, para generar una estrategia de presencia institucional se
debid considerar las areas de borde, la tendencia de crecimiento, administracion territorial, como
uno de los objetivos para consolidar la jurisdiccidon territorial, posibilitando la administracion
territorial plena, planificacidon integral y sostenible, con seguridad técnica y juridica para los
habitantes y estantes del Municipio de La Paz.

PRETENSION PALCA
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
e Debilidad de sustento 6.b.: Identificacion de sectores por potencial habitacional

Contrariamente a lo sefalado por el informe, Las zonas propuestas no se emplazan en areas de
proyecciones de poblacién y extension territorial de alta densidad demogréfica ni de crecimiento
urbano; asimismo, se emplazan en algunos sectores que fueron identificados como areas de
vulnerabilidad de 4 variables o componentes de amenazas (Inundacién, escases de recursos
hidricos, deslizamientos y eventos extremos por altas temperaturas); por lo tanto, la propuesta de
densificacion incrementara la vulnerabilidad y falta de servicios en las zonas.

Mapa.- TENDENCIA DE CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA

El Alto

iatha  Achocalla

N

B

v

D Demanda jurisdiccional
- MANCHA URBANA 2020

| Tendencia de crecimiento

Palca

N
%
20

[

£

€

e

5

7

~

-

J

e Densificar para la habilitacién de viviendas: la relacidn de actividades econdmicas con la
vivienda sefiala que donde existe mayor concentracidon de actividades econdmicas existe
menor cantidad de poblacién; pues gran parte de sus espacios estan destinados para la
economia y no asi para la vivienda. De esta manera se puede resaltar que los sectores
propuestos de Villa Fatima, Miraflores, Sopocachi, San Miguel, Cota Cota y Obrajes forman
parte de sectores que ya presentan alta concentracion de actividades econdmicas o que
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
presentan una tendencia de serlo, esto supone un crecimiento sobre los corredores
econdmicos y no asi para un uso destinado a la vivienda como se observa en la siguiente
imagen.

Concentracion de
actividades econémicas

B e

Bao

Ninguna

MALLASA

Las zonas propuestas no se emplazan en dareas de alta densidad demografica; asimismo, se ubican
preferentemente hacia el sur de la ciudad de La Paz con una notada tendencia de diferenciacion
Norte-Sur en consecuencia no se acomoda a la realidad de la ciudad. Asimismo, propuesta planteada
en términos de densidad demografica se concentra en una densificacion vertical, la misma supone
reducir condiciones del uso del espacio publico (areas verdes y equipamiento) y toda vez que no
responde a un estudio de necesidad y demanda de la vivienda en el municipio de La Paz, que permita
un aprovechamiento 6ptimo del espacio publico.
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

e Densificar para acrecentar la densidad demografica: los sectores propuestos de Villa Fatima,
Miraflores, Alto Obrajes ya se encuentran establecidos sobre una densidad poblacional alta
que supera los 200 hab/ha, esto supone un sector sobresaturado de poblacidn; asi también,
los sectores restantes estan sobre densidades poblacionales entre 100 hab/ha a 200 hab/ha,
pero esto se debe a que muchos se hallan en sectores de alta concentracién econémica o
sectores que estan en proceso de consolidacion. Por otra parte es importante sefialar que
la propuesta de densificacién en estos sectores no considerd el indicador de areas verdes y
equipamientos para satisfacer las necesidades de ocio y esparcimiento de los habitantes.

Hasta 100 habha
De 101 a 150 hadha
De 151 a 200 hadma
[ Mas de 200 habha

4 I zo0as propuestas
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4.  ANALISIS NORMATIVO
4.1.Articulo Primero
4.1.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO PRIMERO.- Modificar los Articulos Primero y Tercero de la Ordenanza Municipal
G.A.M.L.P N°494/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

I.  En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo |, el patron de asentamiento vigente por el
patron de asentamiento Centro 5-d2, en los sectores especificados en el Anexo, en el
Anexo 1, de la presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds
contenido.

1. En el Articulo Tercero, aprobar y sustituir la cartilla del patron de asentamiento
denominada "Plaza Gualberto Villarroel” vigente, por la cartilla normativa signada
como Anexo 2, de la presente Ordenanza Municipal.

4.1.2. Antinomias normativas.

4.1.2.1. Al paragrafo l.
En lo referido al primer paragrafo hay que sefialar que a la fecha el distrito 2, definido en la
Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 494/2013 y las modificaciones realizadas al mismo es la
siguiente:

Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html
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En el entendido de que el anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 494/2013 de 13 de
diciembre de 2013 fue modificado en razén al cumplimiento de la actualizacion cartografica y/o
cambios de Uso de suelo aprobados (entre ellas las Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 14/2020 y
Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. 105/2020) o registros de propiedad municipal, se establece que
sustituir en un plano que fue objeto de distintas actualizacién en el marco del art 42 de la ley de uso
de suelos. La sustitucidon es al plano de uso de suelo actualizado del distrito 2, porque si se
sustituyera en el plano original de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 494/2013 se tendrian dos
planos

Sobre la identificacién del espacio con patréon de asentamiento Centro 5-d2
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Se aclara que el patréon de asentamiento Centro 5-d2, sin limite de altura se aplica en base a ejes
viales y no a manzanas completas, y en el presente caso se aplicd integramente a las manzanas
identificadas con cddigos catastrales 021-001; 021-002 y 021-003 sin los 4 lotes de corazén de
manzana, ni los lotes vinculados a graderias o callejones ademds de los 10 lotes donde es inviable la
aplicacion de la cartilla del patron de asentamiento 5- d2.
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Asimismo el drea propuesta para la modificacion no cumple y entra en contradiccién con el numeral
2 de la cartilla Centro 5-d2 que sefiala expresamente:

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Emalnmelums habdtaclenalas en torre alslada, en baja pendlen-

A la fecha el patrén 5 en el distrito 2 se aplica en los siguientes sectores que son claramente de baja

pendiente:
Active la herramienta info | /3| y haga clic sobre el mapa,
Mapa Ley de Uso Urbano del suelo procurando que sea en la pal"te central del poligono del
lote (evite los bordes o intersecciones).
Distrito LUSU | 2 v | Patrén 5 v | Edificable | *
Patron 5: Construccion en Torre aislada de densidad media
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Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html

El entendido de que la lectura de las cartillas esta vinculado a la aplicacién de la Ley de Uso de Suelo,
en este caso el patrén de asentamiento 5 sefiala claramente que solo se aplica a terrenos en baja
pendiente y el sector objeto del ajuste normativo es de alta pendiente.

Asimismo se obvio en la propuesta la Ley Autondmica Municipal N2 234 que declara patrimonio
cultural a los espacios sagrados en los que se practican ritualidades desde la cosmovisidn andina en

el Municipio de La Paz, que en su articulo primero incorpord a la Apachita Killi Killi dentro los
mismos.

T Ty s
atr

Ofrenda  de  mesa |
blanca para la deldad |

PERIFERICA “Pachamama”, con
LA BANDERA Y invocacion a Tupak
AV «DE| [ ,
HITA K f A P | Katarl y con cardcter
APACHITA KILLI | DISTRITO MUNICIPAL N CALLE MODESTA 121.0040-0001 | yc¢ :
KILLl n MU propicistorio,  para
SANGINES

atracr ¢ bienestar de

. la famulia Yy
/ILLA PABON
ML [ abundancia en los |

NEgOCios.

—. —

1 LCAME FINAL Qe e e )

Y en su articulo 4 determind

ARTICULO CUARTO.- Las reas de influencia sefialadas en las fichas patrimoniales
¥ valls (e reeeed y \ elefer

A S
|

17 reectened el

4

L ,r"‘/ (44 IO r' ¢ AR s
“:,u' /.‘/- MIe z /‘f,‘/)r 200 00¢( //, I '/,A",‘-/"v‘
LEY MUNICIPAL AUTONOMICA G.A.M.L.P. No.234

de cada apachita o wak’a, para la proteccion de las mismas serdn sometidas a
restricciones administrativas para evitar la pérdida de valor del espacio sagrado,
debiendo conservar las condiciones naturales que los caracterizan, asi como continuar
propiciando la realizacion de las ritualidades.
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La ficha patrimonial establece un radio de influencia y dngulos visuales a mantener.

RADIO DE INFLUENCIA Y ANGULO VISUAL

Sk

Asimismo la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N2 503/2013 aprobd la cartilla del mirador Killi killi
que establece a este mirador dos restricciones.

@ ANGULO VISUAL Y RESTRICCIONES

El barrido visual desde el mirador no debe presentar obstdculos horizontales y verticales.

Los predios gue s& encusniran dentro de un drea de 100.00 m de radio en torno al mirador,
deben presentar un informe de evaluacidn de alturas ante la Direccion de Administracion
Territorial y Catastral, para la aprobacidn de sus planos de construccidn.

Por lo que en caso de ejecutar edificacion sin limites de altura las mismas se hallan dentro de la
primera limitante que es el barrido visual horizontal y vertical.

4.1.2.2. Al paragrafo ll.
La Ley de Uso de Suelos Urbanos aprobado con la ley N217 y modificada por las leyes 24, 50y 80 en
su articulo 40 sefiala.
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TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A.M.L.P. No.017 - G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080
La localizacion de plazas y parques restringe la altura de las edificaciones proximas,
para evitar la obstruccion del asoleamiento y las condiciones ambientales. Las
restricciones se encuentran en la Cartilla Normativa y el Anexo respectivo que
corresponde a cada plaza, en cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

Geudad de © Vizestrna Horiora de Za %{;‘

De la revisidon del informe y de los considerandos de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. en
consideracion no se evidencia un respaldo técnico que determine porque se esta vulnerando lo

determinado en el articulo 40 que establece claramente la restriccion de alturas por asoleamiento

y para preservar las condiciones ambientales; asimismo no existe un anadlisis de sombras ni otros

respaldos que permitan determinar que los cambios propuestos, los cuales modifican la morfologia

de la Plaza Villarroel ya que se elimind el retiro frontal y de fondo obligatorio, asi como la no

obligatoriedad de parqueos.

La eliminacién del area minima verde vulnera de manera clara la Ley de Uso de Suelos Urbanos por

cuanto esta solo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién pudiera ocasionar riesgos,

de la misma manera esto parece que contradice el incremento de altura propuesto ya que se asume

que esta en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION

PARAMETROS DE EDIFICACION

ALE Area de Lote Edificable La existente
FML | Frente Minimo de Lote El Existente
AMC | Area Maxima a Cubrir 70 % del ALE

AME | Area Maxima de Edificacion

Definida por la Altura

AMF | Attura Maxima de Fachada 21.00m. =
Zbcalo 2 Plantas
Retiros Minimos de Edificacién Zealo: 3,00 m.
Torre: Frente y Fondo: 3.00 m. —#
RME Laterales: Opcionales
AMP | Area Minima de Parqueo De acuerdo al Patrén dominante —#
AMV | Area Minima Verde: 30 % del ALE ——P

Vigente

La qulstents

El Evistents

Sétano y Semisotanc 100% del ALE - Zécak

B0% dal ALE-Torre 70% dal ALE

Defnlda por La Altura

60.00 m.
20 Plantas

Tarra: Frenta: Opclonal
Taorra: Fendo: Opclenal
Laterales: Oocionakes

Coclana

Coclkna

Propuesta O.M. 46
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

Asimismo se evidencia que el ajuste o cambio de la cartilla normativa de la plaza Villarroel vulnera

el articulo 11 de la Ley Municipal Autonémica de Centralidades Urbanas N2 198 que da la

competencia de los ajustes de los patrones de asentamiento al Organo Ejecutivo Municipal.

{ /,r///{////n/r >/} /;« e C e HOret «/ \fﬂ % //3/‘.
"“/« lve rne CCluddnome © ///////(‘//N//
LEY MUNICIPAL AUTONOMICA G.A.M.L.P. No.198

ARTICULO 11 (ELABORACION DEL MAPA TERRITORIAL DE LA
CENTRALIDAD.- I. Definido el disefio de la centralidad, el Programa de
Centralidades Urbanas elaborara el Mapa Territorial de la Centralidad que describa
los proyectos estratégicos, articuladores, complementarios y de vinculacion a ser
implementados, incluyendo la propuesta de asignacion de patrones de asentamiento;
a su vez, se considerara la compatibilidad y complementariedad de usos de suelo, en
el marco de los establecido en el Art. 8 de las Leyes Municipales Autonémicas Nros.
017 - 024 - 050 - 080 de Usos de Suelo Urbanos de fecha 28 de mayo de 2014.

II. El mapa territorial de cada centralidad serd aprobado por el Organo Ejecutivo
Municipal, por el instrumento legal correspondiente.

El incremento en altura modifica la normativa especifica del sector denominado Plaza Villarroel que
cuenta con el Patrén de Asentamiento Patrén Especial Plaza (PEP) establecido mediante Ordenanza
Municipal N2 494/2013, Articulo tercero que define el tratamiento especial a la plaza Gualberto
Villarroel.

Al establecer una altura de 60.00 metros de alto o 20 plantas con retiros opcionales se vulnera lo
establecido en la Ley de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto d.2 que define la aplicacion de retiros
laterales de acuerdo a tabla a partir de la octava planta. De la misma manera se vulnera en el mismo
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

articulo en el punto d.3 que define la aplicacién de retiros de fondo de acuerdo a tabla a partir de la
octava planta.

Al establecer como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que define la Ley de
Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “d.2” que puntualiza el calculo de un parqueo por cada 150
m2 de Area Maxima a Edificar.

El incremento en altura debe ser revisado en el extremo de la plaza sobre cual pasa el teleférico, ya
que la empresa estatal “Mi Teleférico” cuenta con el detalle de lo que es posible construir debajo
de los limites definidos para sus lineas.

Por todo lo sefialado precedentemente la aplicacion del articulo primero en sus paragrafos ly Il y

de los anexos 1y 2 que lo acompanan no es posible porque vulnera elementos de la Ley de Usos de

Suelo Urbano asi como las cartillas normativas, es inconsistente e incongruente con el espacio fisico

propuesto por lo gue corresponde el rechazo de dicho articulo.

4.1.3. Patrén de asentamiento vigente.

PATRON DE ASENTAMIENTO PEP

Distrito 2 — Gualberto Villarroel (Plaza Villarroel)

Distrito 2
Gualberto Villarroel

Con el abjeto de logs lazas de la cludad,
e han definido normas particulares de edificacion.

ot we BV syaliiy
mmm—— /gl o4
m=mcomemwsmmen (B 1 B A‘;’ ‘2

(]

sd

@ PPARAMETROS DE EDIFICACION

PPARAMETROS DE EDIFICACION

La existente

FML | Frente Minimo de Lote ElExistente

e

ANC | Area Maxima a Cubrir 70 % del ALE

AME | Area Mixima de Edficacion Definida por la Altura

AMF | Atura Maxina de Fachada 21.00m
26calo? Plantas

Retiros Winimos de Edificacion
Torre: Frente y Fondo: 3.00m.
‘Opcionales

AP | Arca Miniema de Parqueo De acuerdo al Patron dominante

Area Minima Verde 30 % del ALE
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
4.1.4. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE
ASENTAMIENTO PEP.-“Donde por sus caracteristicas de suelo, como por ser un polo de
concentracion de actividades, por su ubicacion estratégica de transicion entre el drea urbana y el

drea rural, se constituye en un sector estratégico para consolidar la densificacion edilicia y aumentar
la densidad”.

NORMATIVA VIGENTE
<
Il 2
4.1.5.1. Cartilla normativa vigente. g
= : 7PL
DATOS DEL PATRON =
_— . ) g
Distrito 2 Gualberto Villaroel - PEP SRR e g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE La existente M2 S
FML FRENTE MINIMO DE LOTE El existente M g
5
< ELEVACION
AMC AREA MAXIMA A CUBRIR 70 %
perimetrolote
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR Definida por la altura %
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 21.00 m. PLANTA
FRONTAL 3.00m. ML
RVIE LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO 3.00 m. ML PLANTA
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEQ 1x150m2 AME PARQUEQ
AMV AREA MINIMA VERDE 30 %

Pagina 19

Calle Mercado N° 1298

Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000
Fax: (591-2) 2204377

Cajon Postal: 10654
correspondencia@lapaz.bo
www.lapaz.bo GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

CARTILLA NORMATIVA PROPUESTA OM 46 (ANEXO 2).

4.1.5.2. Cartilla normativa propuesta.

PROPUESTA OM.

CARTILLA ACTUAL CARTILLA PROPUESTA - ANEXO 2

Altura
Propuesta

PATRON

PEP

. ) DATOS DEL PATRON >
Distrito 2 Gualberto Villaroel CANTIDAD UNIDAD 2
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE La existente M2 g 20PL "
FML FRENTE MINIMO DE LOTE El existente M 8 .
: =
AMC AREA MAXIMA A CUBRIR Sotano ySemisotang 00 % %
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR Definida por | altura % & ELEVACION
5 perimetro lote
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 60.00m. 20 Metros )
PLANTA
FRONTAL OPCIONAL ML
RME LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO OPCIONAL PARQUEQ
AMV AREA MINIMA VERDE OPCIONAL % PLANTA

4.1.5.3. Tabla comparativa.

PERFIL DE ALTURAS

Calle Mercado N° 1298
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ACTUAL

4

60 m. de alto

20 pisos

LOTES Altura permitida Patrdon propuesto
28 21 m. de alto Gualberto Villarroel
607 pisos
4.1.6. Relacidn de alturas e impacto urbano.

APLICACION A LA NORMATIVA

LUSU

OBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

APLICACION DE LA NORMATIVA
PROPUESTA (OM 46)
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

4.2 Articulo Segundo
4.2.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO SEGUNDO.- Modificar los Articulos Primero y Sequndo de la Ordenanza Municipal
G.A.M.L.P. N°495/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

I.  En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo I, el patrén de asentamiento vigente por el
patron de asentamiento Cotahuma 5-d3, en los sectores especificados en el Anexo 3 de la
presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds contenido.

Il.  En el Articulo Segundo, aprobar y sustituir la cartilla del patrén de asentamiento
Cotahuma 5-d3 vigente, por la cartilla normativa signada como Anexo 4, de la presente
Ordenanza Municipal. No se especifica el patron de asentamiento que estd sujeto a
modificacion.

4.2.2. Antinomias normativas.

4.2.2.1. Al paragrafo l.
En lo referido al primer paragrafo hay que sefialar que a la fecha el distrito 3 definido en la
Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 495/2013 de 13 de diciembre de 2013 y las modificaciones
realizadas al mismo es la siguiente:

LOMAS - ~
R,

Pagina 22
Calle Mercado N° 1298 »

Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000
Fax: (591-2) 2204377

Cajon Postal: 10654 “
correspondencia@lapaz.bo

www.IapaLbo GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL




Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html

En el entendido de que el anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 495/2013 de 13 de
diciembre de 2013 fue modificado en razén al cumplimiento de las actualizaciones cartograficas que
se realizaron.

TIPO DE INSTRUMENTO DE
DENOMINACION ZONA ESTADO VALIDACION
PROCESO
(R.A.)
MARK HURD MARK HURD H-8-1ll | SOPOCACHI VIGENTE 397/2016
] UNIDAD VECINAL
REMODELACION SECTOR KANTUTANI SOPOCACHI APROBADA |331/2017
REMODELACION BAJO
REMODELACION | FRANCISCO SOPOCACHI APROBADA |249/2020
BEDREGAL

Los registros de propiedad municipal, por lo que se puede sustituir en un plano que fue objeto de
distintas actualizaciones en el marco del art 42 de la Ley de Usos de Suelo. La sustitucién es al plano
de uso de suelo actualizado del distrito 2, porque si se sustituye en el plano original de la Ordenanza
Municipal G.A.M.L.P. N° 495/2013 se tendrian dos planos.

Extrafa esta situacion en el entendido de que en los registro de propiedad municipal realizados por
ordenanza municipal por el actual Concejo Municipal en sus considerandos sefalan lo siguiente:

Que, es necesario incorporar al Mapa de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento
del respectivo Distrito, la forma y dimensiones del predio asi como el uso de suelo,
a fin de contar con la documentacion técnica propia del Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz.

y en el articulo segundo sefiala lo siguiente:

II. El Organo Ejecutivo Municipal a través de las instancias correspondientes de
acuerdo a sus atribuciones y funciones especificas debera proceder a incorporar la
superficie y uso de suelo establecido en el Mapa de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento del Distrito Municipal 5, en un plazo de treinta (30) dias calendario;
asimismo, adoptard medidas y/o acciones necesarias para la plena aplicacion y
efectividad practica y legal de la presente Ordenanza Municipal.

Por tanto; el plano original aprobado con la Ordenanza Municipal respectiva ya no esta vigente por
las diferentes actualizaciones realizadas.
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En lo referido a la incorporacién de nuevos sectores con patrén de asentamiento Cotahuma 5-d3 a
la fecha el mapa del distrito 3 definido en sus limites por la Ordenanza municipal N ° 495/2013 de

13 de diciembre de 2013, y la cobertura actual del patrén de asentamiento Cotahuma 5-d3 es la

siguiente:

Active la herramienta info [ /3| y haga clic sobre el mapa,

procurando que sea en la parte central del poligono del
lote (evite los bordes o intersecciones).

Mapa Ley de Uso Urbano del Suelo
3 v Patrén‘ 5

Distrito LUSU | 3
Patron 5: Construccién en Torre aislada de densidad media

\ Edificable |

KANTUTANIT

rrunz

~
Sa

I’
’

I’

I

I
HN
' '
] I
' I

Se aclara que el patron de asentamiento Cotahuma 5-d3, sin limite de altura se aplica en base a ejes
viales y no a plazas que hubieron sido identificadas en el marco del articulo 40 de la Ley de Uso de
Suelos Urbanos, como es el caso de la plaza Espafia que esta siendo sobrepuesta por el referido

anexo 3.
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES DESARROLLADA -
DENTRO DEL PATRON
—
Uso Principal: S& raflers a predios sn 8reas 86 vivianda alrsdsdor os Plazas. .
@ GONSIDERACIONES GENERALES Y LOGALIZAGION
e ———————————E— T ————T—————————
Con el objate: ds lograr homagensldad farmal arquitsctonica para las plazas ds la cludad,
o han definido normas particulares de edificaclon.
@ PARAMETROS DE EDIFICAGION
[

Area daLots Edificabie La eaitents ‘
Frants Minime ds Late €1 Exiztants
Arga Mamma 3 cupeir Zecale TOH
Arsa Maximada Eoifcagin Dafinia por b Atara )
Altura Wiima da Fachaca 1800 m |
Ratiroz Minimes oa Edficacien Sobre iz 3.00m
Fange: 2,00 m.
Lataraias: Ninguna
Arsa Minima de Parquse D acusrdo al Fatrén dominants :
Arsa Minima Vards 30% oel ALE

REFERENCIA

-Puz.AEBPAﬂA

Distrito 3
Plaza Espana

RIG|RIE B[R

HH

JIng sy souejd ep ug|2eqolde A ug|2annsuod ap sosjuuad ap ug|aebiolo

£ up|oealype ap soujweled so| ap ugjoeayde g eied ewjujw gjaadns as|xe ON

eyeds] eze|d eyeds] eze|d eyeds] eze|d eyeds] eze|d

Adicional a la sobreposicién al patrdn plaza, el espacio que va en la avenida Victor Sanjinés desde la
Méndez Arcos hasta Ricardo Mujia se interpone en el barrido visual del monticulo, cartilla que se
halla aprobada con la Ordenanza Municipal GAMLP N° 495/2013 y que expresamente establece dos
restricciones:

ANGULO VISUAL Y RESTRICCIONES

El barrido visual desde el mirador no debe presentar obstaculos horizontales y verticales.

Los predios gque se encuentran dentro de un area de 100.00 m de radio en torno al mirador,
deben presentar un informe de evaluacidn de alturas ante la Direccion de Administracién
Territorial y Catastral, para la aprobacién de sus planos de construccion.

Por lo que en caso de ejecutar edificacion sin limites de altura las mismas se hallan dentro de la
primera limitante que es el barrido visual horizontal, vertical y el sector al que se asignd patrén
Cotahuma 5-d3 no deberia tener una altura mayor a los 8 pisos, para de esta manera poder apreciar
las serranias de Llojeta.

Asimismo con Ley Autondmica Municipal N2 115 de fecha 19 de diciembre de 2014 se declaré
Patrimonio Histdrico, Cultural y Paisajistico de la ciudad de La Paz, al Parque Mirador "El Monticulo"
y todos sus elementos que se encuentran patrimonio cultural. La Ley Nacional de Patrimonio N2 530
sefiala la obligacién de la proteccién del patrimonio cultural.
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La referida ley sefiala como patrimonio cultural inmaterial:

3. Patrimonio Cultural Inmaterial. Es el conjunto de representaciones,
manifestaciones, conocimientos y saberes que las comunidades, grupos e
individuos reconocen como parte integral de su identidad. Se trasmite de
generacion en generacion y esta vinculado a procesos y técnicas que
incluyen mstrumentos, objetos, artefactos y espacios culturales y naturales
que le son inherentes.

Y el mismo se define como

L. Son bienes culturales materiales inamovibles, v son expresiones o
testimonios de la cultura o de la naturaleza, que poseen un valor
arquitectonico, historico, ancestral, arqueoldgico, paleontologico, natural,
cientifico, artistico, estético, medicinal, terapéutico, religioso, espiritual,
eclesidstico, ritual, etnografico, cosmoldgico, paisajistico, folklorico,
comunitario, social, productivo vy tecnologico.

IL. Comprende de manera enunciativa y no limitativa:
1. Edificios, casas o casonas y haciendas.
2. Palacios, teatros, galerias.
3. lglesias, capillas, catedrales, templos, santuarios y lugares sagrados.
4. Fiabricas, ingenios, minas vy centros industriales.
5. Monumentos.
6. Pirdmides, lomas y monticulos.
7. Cuevas y abrigos rocosos.
8. Areas geograficas, bosques o desiertos.
9. Montafias, serranias y cordilleras.
10. Formaciones geologicas y propiedades edafolbgicas.
1. Vertientes, aguas termales, humedales, lagunas, lagos y rios,
12. Valles, mesetas y llanuras.
13. Paisajes culturales.
14. Murales.

4.2.2.2. Al paragrafo Il.
La cartilla propuesta para sustituir la existente es inconsistente entre su numeral 2y 4

El numeral 2 sefala claramente que son edificaciones aisladas
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CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Construcciones habitacionales en torme aislada, en baja pendien-
te.

Y el numeral 4 que en el parametro de retiros determina que los retiros son opcionales.

RETIROS MIMIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 3.00 m
Laterales y Fondo Opcionales
{en caso de aplicacion de retiros laterales y de fondo,
cumplir el codigo civil respecto a servidumbres)

De la misma manera el pardmetro de edificacion retiro minimo de edificacion sefiala que debe cubrir
el cddigo civil respecto a servidumbres, omitiendo el texto de que en caso de tener 8 o mas plantas
debe aplicar la tabla de retiros aprobado por ley municipal, por lo que una ordenanzas municipal no
puede estar por encima de lo determinado en una ley. Mas aun cuando lo determinado por el cédigo
civil se refiere a servidumbres y el retiro no se considera en la normativa municipal una servidumbre
sino un pardmetro de edificaciéon que en materia urbanistica es competencia expresa municipal.

El cédigo civil en su Titulo V denominado DE LAS SERVIDUMBRES, en ninguna parte determina que
el retiro estd considerado como servidumbre mds aun el concepto es:

Art. 255- (CONTENIDO).

En virtud de la servidumbre el propietario de un fundo puede. para utilidad o beneficio
propios, realizar actos de uso en tundo ajeno o impedir al propietario de éste el gjercicio
de algunas de sus facultades.

Art. 256- (SUBSISTENCIA PASIVAY ACTIVA DE LA SERVIDUMBRE).

La servidumbre es accesoria a la propiedad del fundo dominante y constituye gravamen
sobre el fundo sirviente, susbsistiendo en forma activa sobre aquél y pasiva sobre éste,
cualesquiera sean los propietarios.
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El cédigo civil regula la distancia minima para apertura de ventanas sefialando lo siguiente:

“Art. 124-.. (VISTAS DIRECTAS Y OBLICUAS). I. No se puede tener ventanas o aberturas con
vistas directas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre el fundo vecino cerrado o no
cerrado y tampoco sobre su techo, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que
se hagan y dicho fundo. Il. Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas sobre el fundo vecino
sino a sesenta centimetros de distancia.”

Por lo que la inclusion del texto servidumbre puede generar confusidn y una inadecuada lectura de
la norma.

La cartilla en el pardmetro Area Maxima a Cubrir AMC no sefiala la existencia de zécalo pero en el
numeral 5 sefialan que se permite un volado de 1.5 en el zécalo. Esta inconsistencia no permite una
lectura correcta de la cartilla.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE RETIRO FRONTAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

En zocalo: Opcional hasta un maximo de 1.5 mi

Sotano 100%
Semisotano 70 % del ALE,
Torre 70 % del ALE

La eliminacién del Area Minima Verde vulnera de manera clara la Ley de Uso de Suelos Urbanos por
cuanto esta solo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién pudiera ocasionar riesgos,
de la misma manera esto parece que contradice el incremento de altura propuesto ya que se asume
que se estd en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.

Asimismo se evidencia que el ajuste o cambio de la cartilla normativa vulnera el articulo 11 de la Ley
Municipal Autonémica de Centralidades Urbanas N2 198 que da la competencia de los ajustes de
los patrones de asentamiento al érgano ejecutivo municipal.
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LEY MUNICIPAL AUTONOMICA G.A.M.L.P. No.198

ARTICULO 11 (ELABORACION DEL MAPA TERRITORIAL DE LA
CENTRALIDAD.- 1. Definido el disefio de la centralidad, el Programa de
Centralidades Urbanas elaborara el Mapa Territorial de la Centralidad que describa
los proyectos estratégicos, articuladores, complementarios y de vinculacién a ser
implementados, incluyendo la propuesta de asignacion de patrones de asentamiento;
a su vez, se considerara la compatibilidad y complementariedad de usos de suelo, en
el marco de los establecido en el Art. 8 de las Leyes Municipales Autonémicas Nros.
017 - 024 - 050 - 080 de Usos de Suelo Urbanos de fecha 28 de mayo de 2014.

II. El mapa territorial de cada centralidad sera aprobado por el Organo Ejecutivo
Municipal, por el instrumento legal correspondiente.
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No existe en el informe respaldo técnico que establezca por qué se anulé los parqueos, en una zona

con flujo vehicular intenso y cual es el respaldo al mismo; de igual forma, que determine por qué el

porcentaje de AMC en torre de 70% y del valor de Area Méaxima a Edificar es de 1000 %.

Ya que de acuerdo a las cartillas normativas establecidas el patron 5 solo estd en el rango de 500 a
530 y en Cotahuma es de 500 y un AMC de 60% y cuando la densidad edilicia pasa de 800% la
denominacion por su intensidad es 6.

s:(591-2) 2650000 - 2202000

COD_PATRO |DISTRITO AMC

N _LUSU ZONA TORRE AME
5 19 Sur 50 500
5 19 Sur 50 500
5Z 19 Sur 50 500
5 21 Sur 50 500
5 2 Centro 60 500
57 2 Centro 60 500
5 3 Cotahuma |60 500
57 3 Cotahuma |60 500
5 1 Centro 60 500
57 1 Centro 60 530
57 6 Cotahuma |60 530
PUCO 24 PUC 50 700
PUCO 24 PUC 50 800
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6Z 1 Centro 50 900
6 2 Centro 60 900
6Z 2 Centro 50 900
6Z 3 Cotahuma |50 900
6Z 6 Cotahuma |50 900

El incremento en altura modifica la normativa especifica del sector denominado Plaza Espafa que
cuenta con el Patron de Asentamiento Patrén Especial Plaza (PEP) establecido mediante Ordenanza
Municipal N2 495/2013, Articulo cuarto que define el tratamiento especial a la plaza Espaiia.

Al establecer una altura acorde con el Area Maxima a Edificar (AME) que es de 10 veces la superficie
del terreno (1000% de AME) con retiros opcionales se vulnera lo establecido en la Ley de Usos de
Suelo, en el articulo 19, punto “d.2” que define la aplicacién de retiros laterales de acuerdo a tabla
a partir de la octava planta. De la misma manera en el mismo articulo en el punto d.3 que establece
la aplicacidn de retiros de fondo de acuerdo a tabla a partir de la octava planta.

Al establecer como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que define la Ley de
Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “e” que puntualiza el calculo de un parqueo por cada 150 m2
de Area Méxima a Edificar.

Por todo lo sefialado precedentemente la aplicacién del articulo segundo en sus paragrafos Iy Il y

de los anexos 3 v 4 que lo acompafian no es posible porque vulnera elementos de la ley de Uso de

Suelo urbano asi como la cartilla_es incongruente con el espacio fisico propuesto, por lo que
corresponde el rechazo de dicho articulo.

4.2.3. Patrén de asentamiento vigente.

e PATRON DE ASENTAMIENTO COTAHUMA 3F-D3 Y COTAHUMA PEP-D3.
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4.2.4, Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE
ASENTAMIENTO COTAHUMA 3F-D3 Y COTAHUMA PEP-D3.- El sector no cuenta con justificacion de
acuerdo al informe INT. — PCPGT CM N¢ 010/2022-2023/rmat-001.

Cotabuma - Distrito 3 9

Cotahuma 5-d3 | 1)
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4.2.5. Comparacion cartillas normativas.
4.2.5.1. Cartilla normativa vigente.
) ) . DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE
Distrito 3 Plaza Espana - PEP CANTIDAD UNIDAD g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE La existente M2 g SPL
FML FRENTE MINIMO DE LOTE El existente M §
=
AMC AREA MAXIMA A CUBRIR Zocalo 70 9% 2 . e
g i <
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR Definida por la altura % 2 i
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 18.00 m. PLANTA '” permero e
FRONTAL 3.00 m. ML
AME LATERAL IZQUIERDO NINGUNO ML
LATERAL DERECHO NINGUNO ML
FONDO 3.00 m. ML y
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO 1x150m2 AME PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 30 % PLANTA
DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE
Cotahuma 3F -d3 CANTIDAD UNIDAD g‘
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 150,00 M2 £ 6PL
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 8,00 M §
SOTANO 100 % Z
AMC SEMISOTANO 70 % E
TORRE 70 % §
AME IGUALO MAYOR A 12.00 M. 300 % 2 ELEVACION
AMEF IGUAL O MAYOR A 12.00 M. 6 PLANTA .
FRONTAL 3.00m ML
EME LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO OPCIONAL PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 30 %
VOLADIZO IGUAL O MAYOR A 10.00 M 1,00 ML
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4.2.5.2. Cartilla normativa propuesta.

PATRON

Cotahuma 3F-d3 14

| Calle Mercado N° 1298

4.2.6.

4.2.5.3. Tabla comparativa.

LOTES
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Altura permitida

6 plantas + 2 con
incentivos

18 M. de altura
6 Plantas

DATOS DEL PATRON
Cotahuma 5 - d3 CANTIDAD UNIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 400,00 M2
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M
Sotano 100
AMC AREA MAXIMA A CUBRIR Semisotano 70 %
Torre 70
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 1000 %
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA En funcion de AME PLANTA
FRONTAL 3.00m, ML
e LATERAL IZQUIERDO NINGUNO ML
LATERAL DERECHO NINGUNO ML
FONDO NINGUNO ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO NINGUNO PARQUEQ
AMV AREA MINIMA VERDE NINGUNO %

Patrén propuesto

Cotahuma 5 d3

Relacidn de alturas e impacto urbano.

; ALTURA MAXIMA DE FACHADA

PROPUESTA OM

15PL

oo
ELEVACION

PLANTA

Altura
Propuesta

15

15
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- 3 y o =

APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

4.3.Articulo Tercero

4.3.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO TERCERO.- Modificar los Articulos Primero y Sequndo de la Ordenanza Municipal
G.A.M.L.P. N°510/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

L.

1.

En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo |, el patrén de asentamiento vigente por los
patrones de asentamiento Sur 5-d18 y Sur 5P-d18, en los sectores especificados en el Anexo
5 de la presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds contenido.
En el Articulo Segundo, aprobar e incluir las cartillas de los patrones de asentamiento Sur
5-d18 y Sur 5P-d18, signadas como Anexos 6 y 7 respectivamente, de la presente
Ordenanza Municipal.

4.3.2. Antinomias normativas.

4.3.2.1. Alparagrafolyll.

En lo referido al primer paragrafo hay que sefialar que a la fecha el distrito 18 definido en la
Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 510/2013 de 13 de diciembre de 2013 y las modificaciones
realizadas al mismo es la siguiente:
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En el entendido de que el anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 510/2013 de 13 de
diciembre de 2013, fue modificado en cumplimiento al articulo 42 de Ley de Uso de Suelos Urbanos
LUSU respecto a las actualizaciones cartograficas:

- Planimetrias
TIPO DE . INSTRUMENTO DE
PROCESO DENOMINACION ZONA ESTADO VALIDACION (RA.)
MARK HURD MARK HURD [-12-IV BAIO VIGENTE |396/2016
ACHUMANI
i URBANIZACION -LAS
URBANIZACION KANTUTAS ACHUMANI | APROBADA |248/2018
URBANIZACION ZONA URBANIZADA: IRPAVI APROBADA | 335/2018
ZONA C
. |SECTOR DIVISION Y
REMODELACION DARTICION ALANOCA IRPAVI APROBADA | 235/2020
SUSTITUCION DE LA
. URBANIZACION ALTO
SUSTITUCION COOPERATIVA  SANTOS | CALACOTO APROBADA |373/2018
PARIAMO
. |SECTOR URBANIZACION
REMODELACION EL VERGEL IRPAVI APROBADA | 233/2020
. |SECTOR DENOMINADO
REMODELACION CAMPESINOS IRPAVI APROBADA | 234/2020
. |SECTOR DENOMINADO
REMODELACION VILLA IRPAV] IRPAVI APROBADA | 258/2019
.. |SECTOR WINCHAJE
REMODELACION PRIVADO IRPAVI APROBADA | 229/2020

- Registro de Propiedad Municipal

De acuerdo a las ordenanzas municipales que aprueban el registro de propiedad municipal senalan

lo siguiente:

Que, es necesario incorporar al Mapa de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento
del respectivo Distrito, la forma y dimensiones del predio asi como el uso de suelo,
a fin de contar con la documentacion técnica propia del Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz.

y en el articulo segundo sefiala lo siguiente:

Calle Mercado N° 1298

Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000

Fax: (591-2) 2204377
Cajon Postal: 10654
correspondencia@lapaz.bo

www.lapaz.bo

o,
o

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL




I1. El Organo Ejecutivo Municipal a través de las instancias correspondientes de
acuerdo a sus atribuciones y funciones especificas debera proceder a incorporar la
superficie y uso de suelo establecido en el Mapa de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento del Distrito Municipal 5, en un plazo de treinta (30) dias calendario;
asimismo, adoptard medidas y/o acciones necesarias para la plena aplicacion y
efectividad practica y legal de la presente Ordenanza Municipal.

Por tanto, el plano original de uso de suelos de cada distrito aprobado con ordenanza municipal

respectiva, ya no esta vigente por las diferentes actualizaciones realizadas.

Asimismo, las areas propuestas para incorporar el patrén de asentamiento 5-d18 es en dos sectores

es el siguiente:
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La cartilla propuesta como patrén de asentamiento 5-d18 en anexo 6 y 7, es inconsistente entre su

numeral 2y 4:
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- El numeral 2 seiiala claramente que son edificaciones aisladas

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Construcciones habitacionales en torre aislada, en baja pendien-
te.

Y el numeral 4 que en el pardmetro de retiros determina que los retiros son opcionales.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 2.00 m
Laterales y Fondo Opcionales
(en caso de aplicacion de retiros laterales y de fondo,
cumplir el codigo civil respecto a servidumbres)

De la misma manera el parametro de edificacidn retiro minimo de edificacién sefiala que debe cubrir
el cddigo civil respecto a servidumbres, omitiendo el texto de que en caso de tener 8 o mas plantas
debe aplicar la tabla de retiros aprobado por Ley Municipal; por lo que, una Ordenanza Municipal
no puede estar por encima de lo determinado en una Ley, mds aun cuando lo determinado por el
Cadigo Civil se refiere a servidumbres y el retiro no se considera en la normativa municipal una
servidumbre sino un pardmetro de edificacién que en materia urbanistica es competencia expresa
municipal.

El cédigo civil en su Titulo V denominado DE LAS SERVIDUMBRES, no determina que el retiro es
considerado como servidumbre:

: 5
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Art. 255- (CONTENIDO).

En virtud de la servidumbre el propietario de un fundo puede. para utilidad o beneficio
propios, realizar actos de uso en tundo ajeno o impedir al propietario de éste el ejercicio
de algunas de sus facultades.

Art. 256- (SUBSISTENCIA PASIVA'Y ACTIVA DE LA SERVIDUMBRE).

La servidumbre es accesoria a la propiedad del fundo dominante y constituye gravamen
sobre el fundo sirviente, sushsistiendo en forma activa sobre aquél y pasiva sobre éste,
cualesquiera sean los propietarios.

El cédigo civil regula la distancia minima para apertura de ventanas sefialando lo siguiente:

“Art. 124-.. (VISTAS DIRECTAS Y OBLICUAS). I. No se puede tener ventanas o aberturas con
vistas directas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre el fundo vecino cerrado o no
cerrado y tampoco sobre su techo, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que
se hagan y dicho fundo. Il. Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas sobre el fundo vecino
sino a sesenta centimetros de distancia.”

Por lo que, el manejo del término de servidumbre puede generar confusién y una inadecuada
lectura de la norma.

La cartilla en el pardmetro Area Méxima a Cubrir AMC no sefiala la existencia de zécalo pero en el
numeral 5 sefialan que se permite un volado de 1.5 en el zécalo. Esta inconsistencia no permite una
lectura correcta de la cartilla.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE RETIRO FRONTAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

En zdcalo: Opcional hasta un maximo de 1.5 mi
Sotano 100%
Torre 60% del ALE

N

Asimismo elimina la existencia de semisétano, sin especificar si existe o no y en qué porcentaje
debiera aplicarse.

La eliminacién del Area Minima Verde vulnera de manera clara la Ley de Uso de Suelos Urbanos por
cuanto esta solo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién pudiera ocasionar riesgos,
de la misma manera esto parece que contradice el incremento de altura propuesto ya que se asume
gue esta en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

37.- Area Minima’ Verde (AMV)- La implantacion del porcentajeestablecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacién del

Por otro lado, el ajuste o cambio de la cartilla normativa vulnera el articulo 11 de la Ley Municipal

Autondmica de Centralidades 198 que da la competencia de los ajustes de los patrones de

asentamiento al drgano Ejecutivo Municipal, considerando que parte de los predios se encuentran

en la Centralidad de Irpavi.

. 7. & )
(reecleeed cfe V eresd ver /¢ le La Vo

200001 (/¢

Leedc syt

{lteree //u//
/

ARTICULO 11
CENTRALIDAD.- .

017 - 024 - 050 - 080 de Usos de Suelo Urbanos de fecha 28 de mayo de 2014.

Municipal, por el instrumento legal correspondiente.

LEY MUNICIPAL AUTONOMICA G.A.M.L.P. No.198

(ELABORACION DEL MAPA TERRITORIAL DE LA
Definido el disefio de la centralidad, el Programa de
Centralidades Urbanas elaborara el Mapa Territorial de la Centralidad que describa
los proyectos estratégicos, articuladores, complementarios y de vinculacion a ser
implementados, incluyendo la propuesta de asignacion de patrones de asentamiento;
a su vez, se considerara la compatibilidad y complementariedad de usos de suelo, en
el marco de los establecido en el Art. 8 de las Leyes Municipales Autonémicas Nros.

I1. El mapa territorial de cada centralidad sera aprobado por el Organo Ejecutivo

—
Y=
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La cartilla propuesta como patron de asentamiento 5p-d18 en Anexo 7, es inconsistente entre su
numeral 4.

PARAMETROS DE EDIFICACION

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Sotano y Semisotano 100%
Zocalo 80°%
Torre 70% del ALE

El pardmetro Area Maxima a Cubrir AMC, sefiala un semisétano de 100% pero el mismo no coincide
con lo determinado en la Ley de Uso de Suelo que establece en varios gréaficos que el semisétano no
puede sobresalir del nivel del suelo y solo debe estar vinculada a la torre.

|| PREDIOS PROPUESTOS EN LA O.M.46
[0 LIMITE CENTRALIDAD

ESQUEMA PARA DEFINICION DE

SEMISOTANO EN PATRONES CON

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO PLANTA 2

PLANTA 1

calle

.

SEMISOTANC

AL
o

Esta inconsistencia no permite una lectura correcta de la cartilla. Por cuanto, lo determinado en una
ordenanza municipal no puede estar por encima de lo establecido en una Ley Municipal

Asimismo, no existe en el informe el respaldo técnico que aclare por qué se anularon los parqueos,
en una zona con flujo vehicular intenso y bajo qué criterio se establecié el porcentaje de AMC en
torre de 70% y del valor de Area Maxima a Edificar de 1750%.

Por tanto, cuando en una cartilla los parametros 5 y 6 consideran el zécalo la denominacién deja de
ser5y/o 6y pasa a ser 5Z o 6Z.
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Considerando que la cartilla establecida para el patrén 5 solo esta en el rango de 500 a 530 y
sabiendo que en la zona sur es de 500 y un AMC de 50% y cuando la densidad edilicia pasa de 800%
la denominacién por su intensidad es 6; en el presente caso al casi duplicar la intensidad 6 deberia

tener otro denominativo.

COD_PATRO |DISTRITO AMC

N _LUSU ZONA TORRE AME
5 19 Sur 50 500
5 19 Sur 50 500
57 19 Sur 50 500
5 21 Sur 50 500
5 2 Centro 60 500
57 2 Centro 60 500
5 3 Cotahuma |60 500
57 3 Cotahuma |60 500
5 1 Centro 60 500
57 1 Centro 60 530
5Z 6 Cotahuma |60 530
PUCO 24 PUC 50 700
PUCO 24 PUC 50 800
67 1 Centro 50 900
6 2 Centro 60 900
6Z 2 Centro 50 900
6Z 3 Cotahuma |50 900
6Z 6 Cotahuma |50 900

veces la superficie del terreno (800% de AME) con retiros opcionales, se vulnera lo establecido en
la Ley de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “d.2” que define la aplicacién de retiros laterales
de acuerdo a tabla a partir de la octava planta. De igual manera, se vulnera en el mismo articulo el
punto d.3 que define la aplicacidn de retiros de fondo de acuerdo a tabla a partir de la octava planta.
Por tanto al establecer como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que define
la Ley de Usos de Suelo, en el Articulo 19, punto “e” que puntualizé el calculo de un parqueo por

En este sentido, al establecer una altura acorde con el Area Maxima a Edificar (AME) que es de 8

cada 150 m2 de Area Méaxima a Edificar.
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4.3.3.

PATRONES DE ASENTAMIENTO: SUR 4P-d18, SUR 4-d18 Y SUR 4A-d18

2

Patrén de asentamiento vigente.




ANEXO 5

4.3.4. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N? 046
PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE ASENTAMIENTO SUR 4P-d18, SUR 4-d18 Y SUR 4A-d18.-
“Por el que existe una comunicacion natural con la Zona Norte y Avenida Periférica, se constituye en
un eje, por donde se podria impulsar la densificacion edilicia, pudiendo ser un sector de desahogo
vehicular consolidando un nuevo eje Norte Sur”.
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

4.3.5. Comparacion cartillas normativas.
g Zona Sur - Distrito 18 g
|| ZonaSur5-di8 g
L 3 5 | =
dFent
L”.m.~-..«,«. rense] (58
@ memsmeremones wmnenmmes (§) g
q P
@ PARAMETROS PARA DNHAN Y PARTICION g 2
AREA 0F LOTE E0FCARLE k) g Q
& O
! o
) Ll i g
_M il (|98 wl o L 9
R [R— 7279 /)
fﬁ/cu?g, e ;rr{
4.3.5.1. Cartilla normativa vigente.
DATOS DEL PATRON R
ZONA SUR 4P - D18 z
CANTIDAD | UNIDAD . S
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 300,00 M2 2 8
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 12,00 M 2 3PL g
SOTANO 100 % o i%e
= e=0
AMC SEMISOTANO 60 % E 1%
TORRE 60 % 3 %
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % 5 g
<
-
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 3 PLANTA "
FRONTAL 3.00m ML o
LATERAL IZQUIERDO 3.00 m ML ®
RME o)
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML & -
FONDO 3.00m ML E
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1¢/150m2| PaRQUED | & s e
AMV AREA MINIMA VERDE 30 %
VOLADIZO TODOS LOS ANCHOS DE VIA 1,00 ML i
DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE w
ZONA SUR4A - D18 i oD . :
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 500,00 M2 3 3PL 2
FMIL FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M & g
SOTANO 100 % : g
AMC SEMISOTANO 50 % 3 5
TORRE 50 % f g
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % i g
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 3 PLANTA : m—
FRONTAL 3.00m ML v
- LATERAL IZQUIERDO 3.00m ML s
LATERAL DERECHO 3.00m ML 2
FONDO 3.00m ML B -
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1C/150 M2 | PARQUEQ 2
AMV AREA MINIMA VERDE 30 % | =
VOLADIZO TODOS LOS ANCHOS DE VIA 1,00 ML =
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DATOS DEL PATRON
ZONASUR 4 - D18 CANTIDAD | UNIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 450,00 M2
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M
SOTANO 100 %
AMC SEMISOTANO 50 %
TORRE 50 %
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 280 %
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 6 PLANTA
FRONTAL 3.00 m ML
< LATERAL IZQUIERDO 3.00 m ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO 3.00 m ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1 /150 M2 | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 40 %
VOLADIZO NO APLICA S ML

§ ALTURA MAXIMA DE FACHADA

NORMATIVA VIGENTE

PLANTA

4.3.5.2. Cartilla normativa propuesta.

DATOS DEL PATRON
ZONASURS5 - D18 CANTIDAD | UNIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 M
SOTANO 100 %
AMC SEMISOTANO - %
TORRE 70 %
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 800 %
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA |~ = CC " | PLANTA
FRONTAL 2.00m ML
e LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE Opcional
VOLADIZO 1.5ml Opcional

RETIROS

PROPUESTA OM.

15PL

SION A AME

EN FUN

4.3.5.3. Tabla comparativa.

PATRON

Calle Mercado N° 1298

CARTILLA ACTUAL

CARTILLA PROPUESTA - ANEXO 6

LOTES Altura permitida Patron propuesto  Altura Propuesta
43 3 + 2 con incentivos 15
5 6+1 con incentivos Zona Sur 5 d18 15
6 3 15
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
4.3.6. Relacidn de alturas e impacto urbano.

PERFIL DE ALTURAS ACTUAL APLICACION DE LA NORMATIVA

APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

Por todo lo sefalado precedentemente la aplicacion del articulo tercero en sus paragrafos |y lly de
los anexos 5, 6 y 7 que lo acompanan no es posible porque vulnera elementos de la ley de uso de

suelo urbano; asimismo, la cartilla es incongruente con el espacio fisico propuesto, por lo que
corresponde el rechazo de dicho articulo.

Pagina 46
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

4.4.Articulo Cuarto
4.4.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO CUARTO.- Modificar los articulos Primero y Sequndo de la Ordenanza Municipal
G.AM.L.P. N°511/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

IR En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo I, el patrén de asentamiento vigente por el
patron de asentamiento Sur 5-d19, en los sectores especificados en el Anexo 8 de la
presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds contenido.

Il.  En el Articulo Segundo, aprobar y sustituir la cartilla del patron de asentamiento Sur 5-d19
vigente, por la cartilla normativa signada como Anexo 9, de la presente Ordenanza
Municipal.

4.4.2. Antinomias normativas.

4.4.2.1. Alparagrafolyll.
En lo referido al primer paragrafo hay que sefialar que a la fecha el Distrito 19 definido en la
Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 511/2013 de 13 de diciembre de 2013 y las modificaciones
realizadas al mismo es la siguiente:

s ARUNTAYA * N |Fade’
. Sy

.- HUANTAQUT ™~

-
e
-
-

ACHUMNI PORVEN!R
=222 KANTUTAS

LA AHRA
.9 r- .'
S J_\PANA- !

OR]GlNARi?

Iiwu'iz._ "+ .CHIARAQUE °, o ke,

Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html
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En el entendido de que el Anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 511/2013 de 13 de
diciembre de 2013, fue modificado en cumplimiento al Articulo 42 de Ley de Uso de Suelos Urbanos

LUSU respecto a las actualizaciones cartograficas:

- Planimetrias
TIPO DE . INSTRUMENTO DE

D PROCESO DENOMINACION |ZONA ESTADO VALIDACION (RA)
SUSTITUCION
TERCERA  ETAPA
SECTOR NORTE DE

19 SUSTITUCION LA URBANIZACION | LOS PINOS APROBADA 226/2020
"LOS PINOS"
MUTUAL LA
PRIMERA

19 URBANIZACION EILI\/TSSURBANO LOS LOS PINOS APROBADA 226/2020
SUSTITUCION

. URBANIZACION LOS

19 SUSTITUCION PINOS  TERCERA LOS PINOS APROBADA 226/2020
ETAPA SECTOR SUR
CANALIZACION RiO

19 TRAZO HUAYRAJAHUIRA ALTO CALACOTO | VIGENTE 232/2016

19 MARK HURD :\\/'/ARK HURD K-124 CALACOTO VIGENTE 147/2017

19 MARK HURD :\I/I'ARK HURD K-12-| -\ acoTo VIGENTE 233/2016

COTA COTA SEC.

19 MARK HURD MARK HURD J-13-I1I B ORESTE VIGENTE 273/2015

19 MARK HURD :\\/'/ARK HURD K-10- LA FLORIDA VIGENTE 377/2016

19 URBANIZACION URBANIZACION - LA CALACOTO APROBADA 125/2020
COLINA
SUSTITUCION DE LA

19 SUSTITUCION URBANIZACION AUQUISAMANA | APROBADA 410/2015
AUQUI-SAMARNA
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19

SUSTITUCION

SUSTITUCION
URBANIZACION LA
RINCONADA

LA FLORIDA

APROBADA

227/2014

19

SUSTITUCION

URBANIZACION LA
GLORIETA

ALTO CALACOTO

APROBADA

076/2014

19

URBANIZACION

URBANIZACION LOS
SAUCES DE LA
FLORIDA S.R.L

LA FLORIDA

APROBADA

276/2018

19

REMODELACION

ASENTAMIENTO
POBLACIONAL
REMODELACION
MIRADOR VIRGEN
DE COPACABANA

ALTO CALACOTO

APROBADA

121/2014

19

REMODELACION

REMODELACION
COQUENI

ALTO COTA COTA

APROBADA

246/2018

19

SUSTITUCION

SUSTITUCION
URBANIZACION
JARDIN REAL

ALTO CALACOTO

APROBADA

223/20

19

REMODELACION

REMODELACION
PLAYA KOQUENI

ALTO COTA COTA

APROBADA

231/2020

19

REMODELACION

REMODELACION
ALTO OVEJUYO

OVEJUYO

APROBADA

311/2015

19

DIVISION Y
PARTICION

DIVISION Y
PARTICION
INMUEBLE
ROBERTO

CATACORA

DE

AUQUISAMARNA

APROBADA

267/2016

19

DIVISION Y
PARTICION

DIVISION Y
PARTICION
INMUEBLE
PROPIEDAD
PATINO

LUIS

AUQUISAMARNA

APROBADA

88/2016

19

MARK HURD

MARK HURD L-10-lI

LA RINCONADA

VIGENTE

067/2018

Registro de Propiedad Municipal

De acuerdo a las ordenanzas municipales que aprueban el registro de propiedad municipal sefialan

lo siguiente:
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Que, es necesario incorporar al Mapa de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento
del respectivo Distrito, la forma y dimensiones del predio asi como el uso de suelo,
a fin de contar con la documentacion técnica propia del Gobierno Auténomo

Municipal de La Paz.

y en el articulo segundo sefialan lo siguiente:

II. El Organo Ejecutivo Municipal a través de las instancias correspondientes de
acuerdo a sus atribuciones y funciones especificas debera proceder a incorporar la
superficie y uso de suelo establecido en el Mapa de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento del Distrito Municipal 5, en un plazo de treinta (30) dias calendario;
asimismo, adoptara medidas y/o acciones necesarias para la plena aplicacion y

efectividad practica y legal de la presente Ordenanza Municipal.

Por tanto, el plano original de Uso de Suelos de cada distrito aprobado con ordenanza municipal

respectiva, ya no esta vigente por las diferentes actualizaciones realizadas.

En lo referido a la incorporacién de nuevos sectores con patrén de asentamiento 5-d 19 a la fecha
el mapa del Distrito 19 definido en sus limites por la Ordenanza Municipal N ° 511/2013 de 13 de

diciembre de 2013, y la cobertura actual del patrén 5-d19 es la siguiente:

Mapa Ley de Uso Urbano del Suelo
Distrito LUSU | 19 v Patréni 5 + | Edificable | *

Patron 5: Construccion en Torre aislada de densidad media

Av. Je

<SP N 2=
e --=="""" FupsasNuval Bo, T
e = >

" P AV. Jogg Gaf
aby,

= 00 vy
——- lan
= uey,
a

__________ |
o A C\Cmemc\nohwr\h
v

Av. Jose Ballivian o
L
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o

uivoz

no
patif
o
oW
p

Active la herramienta info (/7| y haga clic sobre el mapa,
procurando que sea en la parte central del poligono del
Iote (evite los bordes o intersecciones).

El area propuesta para incorporar el patrén de asentamiento 5-d19 es el siguiente:
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Se aclara que el patron de asentamiento 5- d19, sin limite de altura se aplica en base a ejes viales
gue se encuentran en un proceso de densificacion edilicia; por lo tanto, la asignacion a otras vias no
responde a la articulacién con dicho proceso.

PATRON DE ASENTAMIENTO ACTUAL SUR 5-D19
I PREDIOS PROPUESTOS EN LA O.M.46

—
A
~

I~

0z

¢

]

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL




Sobre lo sefialado en el paragrafo Il se tiene las siguientes observaciones

La cartilla propuesta como patron de asentamiento 5-d19 en anexo 9, es inconsistente entre su
numeral 2y 4

El numeral 2 sefiala claramente que son edificaciones aisladas

CONSIDERACIONES GENERALES
¥ LOCALIZACION

Construcciones habitacionales en torre aislada, en baja pendien-
te.

Y el numeral 4 que en el parametro de retiros determina que los retiros son opcionales.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 3.00 m
Laterales y Fondo Opcionales
(en caso de aplicacion de retiros laterales y de fondo,
cumplir el codigo civil respecto a servidumbras)

De la misma manera, el pardmetro de edificacidon Retiro Minimo de Edificacion omite que tanto en
caso de tener 8 o mds plantas debe aplicarse la tabla de retiros aprobado por Ley Municipal, por lo
gue una ordenanzas municipal no puede estar por encima de lo determinado en una ley.

Mas aun cuando lo determinado por el cédigo civil se refiere a servidumbres y el retiro no se
considera en la normativa municipal una servidumbre, sino un pardmetro de edificacidon que en
materia urbanistica es competencia expresa municipal.

El cddigo civil en su Titulo V denominado DE LAS SERVIDUMBRES, no se determina que el retiro esta
considerado con servidumbre, dado que el concepto es:

Art. 255- (CONTENIDO).

En virtud de la servidumbre el propietario de un fundo puede. para utilidad o beneficio
propios, realizar actos de uso en tundo ajeno o impedir al propietario de éste el gjercicio
de algunas de sus facultades.

Art. 256- (SUBSISTENCIA PASIVA Y ACTIVA DE LA SERVIDUMBRE).

La servidumbre es accesoria a la propiedad del fundo dominante y constituye gravamen
sobre el fundo sirviente, susbsistiendo en forma activa sobre aquél y pasiva sobre éste,
cualesquiera sean los propietarios.

El cédigo civil regula la distancia minima para apertura de ventanas sefialando lo siguiente:
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“Art. 124-.. (VISTAS DIRECTAS Y OBLICUAS). I. No se puede tener ventanas o aberturas con
vistas directas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre el fundo vecino cerrado o no
cerrado y tampoco sobre su techo, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que
se hagan y dicho fundo. Il. Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas sobre el fundo vecino
sino a sesenta centimetros de distancia.”

Por lo que, el manejo del término de servidumbre puede generar confusién y una inadecuada
lectura de la norma.

La cartilla en el parametro Area Minima a Cubrir AMC, sefiala un semisétano de 100% pero el mismo
no coincide con lo determinado en la ley de uso de suelo que establece en varios graficos que el
semisétano no puede sobresalir del nivel del suelo y solo debe estar vinculada a la torre.

PARAMETROS DE EDIFICACION

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Sotano y Semisotano 100%
Zocalo 80%
Torre 70% del ALE

ESQUEMA PARA DEFINICION DE

SEMISOTANO EN PATRONES CON

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO PLANTA 2

PLANTA 1

+-0.00
calle e

7

SEMISOTANC

1%

=

HER
ol

Esta inconsistencia no permite una lectura correcta de la cartilla. Por cuanto lo determinado en una
ordenanza municipal no puede estar por encima de lo establecido en una ley municipal.
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AREA MINIMA VERDE (AMV)
Opcional

La eliminacién del Area Minima Verde vulnera de manera clara la Ley de Uso de Suelos Urbanos por
cuanto esta solo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién pudiera ocasionar riesgos,
aspecto que podria incidir en el incremento de altura propuesto, dado que se asumiria que se
encuentra en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.

37.- Area Minima Verde (AMV).- La implantacién del porcentaje eéta’blecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacién del
informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

Asimismo se evidencia que el ajuste o cambio de la cartilla normativa vulnera el articulo 11 de la Ley
Municipal Autonémica de Centralidades 198 que da la competencia de los ajustes de los patrones
de asentamiento al érgano ejecutivo municipal, por cuanto una gran mayoria de los predios se halla
sobre las centralidades de Calacoto y de Cota Cota.
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LEY MUNICIPAL AUTONOMICA G.A.M.L.P. No.198

ARTICULO 11 (ELABORACION DEL MAPA TERRITORIAL DE LA
CENTRALIDAD.- 1. Definido el disefio de la centralidad, el Programa de
Centralidades Urbanas elaborara el Mapa Territorial de la Centralidad que describa
los proyectos estratégicos, articuladores, complementarios y de vinculacion a ser
implementados, incluyendo la propuesta de asignacion de patrones de asentamiento;
a su vez, se considerara la compatibilidad y complementariedad de usos de suelo, en
el marco de los establecido en el Art. 8 de las Leyes Municipales Autonémicas Nros.
017 - 024 - 050 - 080 de Usos de Suelo Urbanos de fecha 28 de mayo de 2014.

I1. El mapa territorial de cada centralidad sera aprobado por el Organo Ejecutivo
Municipal, por el instrumento legal correspondiente.

Calle Mercado N° 1298 "7 >

Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000 = -
Fax: (591-2) 2204377 o g
Cajon Postal: 10654 ,ﬂ

11

correspondencia@lapaz.bo
www |n\')d/.b() GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL



\

B PREDIOS PROPUESTOSENLAOMA46
LIMITE CENTRALIDAD

Asimismo, al reemplazar la cartilla vigente del patrén 5-d19 el retiro de la avenida Ballividn de 7
metros, la calle 23 de ingreso a Achumani que es de 4 metros se reduce a 3 metros, cambiando la
morfologia de la avenida Ballivian de manera total.

Por otro lado, no existe en el informe el respaldo técnico que aclare por qué se anularon los
parqueos, en una zona con flujo vehicular intenso y bajo qué criterio se establecié el porcentaje de
AMC en torre de 70% y del valor de Area Maxima a Edificar de 1750%.

Por tanto, cuando en una cartilla donde los pardmetros 5y 6 consideran el zdcalo la denominacidn
deja de ser 5 y/o 6y pasa a ser 5Z o 6Z.

De acuerdo a las cartillas establecidas el patron 5 se encuentra en el rango de 500 a 530y en la zona
sur es de 500 y un AMC de 50% y cuando la densidad edilicia pasa de 800% la denominacidn por su
intensidad es 6 y en el presente caso al casi duplicar el de la intensidad 6, para lo cual deberia tener
otro denominativo.

DISTRITO AMC
COD_PATRON | _LUSU ZONA TORRE AME
5 19 Sur 50 500
5 19 Sur 50 500
5Z 19 Sur 50 500
5 21 Sur 50 500
5 2 Centro 60 500
57 2 Centro 60 500

I
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5 3 Cotahuma |60 500
5Z 3 Cotahuma |60 500
5 1 Centro 60 500
57 1 Centro 60 530
5Z 6 Cotahuma |60 530
PUCO 24 PUC 50 700
PUCO 24 PUC 50 800
67 1 Centro 50 900
6 2 Centro 60 900
67 2 Centro 50 900
6Z 3 Cotahuma |50 900
6Z 6 Cotahuma |50 900

En este sentido, al establecer una altura acorde con el Area Maxima a Edificar (AME) que es de 17.5
veces la superficie del terreno (1750% de AME) con retiros opcionales se vulnera lo establecido en
la Ley de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “d.2” que define la aplicacion de retiros laterales
de acuerdo a tabla a partir de la octava planta. De la misma manera se vulnera en el mismo articulo
el punto d.3 que define la aplicacién de retiros de fondo de acuerdo a tabla a partir de la octava
planta y dejando como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que define la Ley
de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “e” que puntualiza el cdlculo de un parqueo por cada 150
m2 de Area Méxima a Edificar.

Por todo lo sefialado precedentemente la aplicacidn del articulo cuarto en sus pardgrafos |y Il y de
los anexos 8 y 9 que lo acompafian no es posible porque vulnera elementos de la ley de uso de suelo
urbano asi como a cartilla es incongruente con el espacio fisico propuesto, por lo que corresponde
el rechazo de dicho articulo.

4.4.3. Patrén de asentamiento vigente.

PATRONES DE ASENTAMIENTO SUR 4P-D19, SUR 4P.R-D19 Y SUR 4-D19

| Calle Mercado N° 1298 b y)
Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000 = =

Fax: (591-2) 2204377 i g
Cajon Postal: 10654 1‘

correspondencia@lapaz.bo !
I WWW |J|)(\[ bo GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL



4.4.4, Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N? 046
PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE ASENTAMIENTO SUR 4P-D19, SUR 4P.R-D19 Y SUR 4-
D19.-“Sector de conexion entre la Avenida Costanera y la Avenida Mufoz Reyes, al tiempo de crear
un nuevo eje de crecimiento vertical, daria la oportunidad de iniciar un proceso de densificacion en
un sector, si bien consolidado a nivel de ocupacion, pero con terrenos aun sin inversion ni mejoras
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4.4.5. Comparacion cartillas normativas.

4.4.5.1. Cartilla normativa vigente.

T NORMATIVA VIGENTE
ZONA SUR 4P - D19 s eisS <
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 300,00 M2 §
FML FRENTE MINIMIO DE LOTE 12,00 M ¢ 3PL
SOTANO 100 % e
SEMISOTANO 60 % =
Ac 26CALO - % 2
TORRE % g P
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % § '\AI'I-.'
< ELEVACION
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 3 PLANTA : BRI
FRONTAL 3.00 ML
LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML
RME LATERAL DERECHO S ML .
FONDO 3.00 i
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1C/150 M2 | PARQUEO -
AMV AREA MINIMA VERDE 30 % - = =
VOLADIZO CUALQUIER ANCHO DE ViA 1,00 ML PLANTA
DATOS DEL PA?RON NORMATIVA VIGENTE 4§ |
ZONASUR 4 - D19 ANTIOAD il UNIDAD :
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 450,00 M2 2
ML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 ™ 6PL .
SOTANO 100 % ;
SEMISOTANO 50 % 3
AMC ZOCALO z % :
TORRE 50 % gl
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 280 % g
o
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 6 PLANTA > .
FRONTAL 3.00 ML
e LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML
LATERAL DERECHO 3.00 ML
FONDO 3.00 ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1C/150 M2 | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 40 % . i -
VOLADIZO = ML PLANTA e
RMATI' VIGENT
ZONA SUR 4P.R - D19 DATOS DEL PATRON S
CANTIDAD | UNIDAD -t
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 300,00 M2 %
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 12,00 M £ 3PL
SOTANO 60 % g
SEMISOTANO 60 % 2 ,
Ac ZOCALO - % 3
TORRE 60 % g .
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % g
ELEVACION
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 3 PLANTA
FRONTAL 3.00 ML
S LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML
LATERAL DERECHO - ML
FONDO 3.00 ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1 /150 M2 | PARQUEO “
AMV AREA MINIMA VERDE z % _ : il
VOLADIZO CUALQUIER ANCHO DE VIA 1,00 ML PLANTA
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
4.4.5.2. Cartilla normativa propuesta.

PROPUESTA OM.
<
DATOS DEL PATRON
ZONASUR 5 - D19 e % 25PL
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2 =
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 M 2
SOTANO 100 % =
hac SEMISOTANO 100 % 2
20CALO 80 g
TORRE 70 % 2
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 1750 % 2 T
de acuerdo a
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA AMEy PLANTA
Retiros
FRONTAL 3.00 ML
LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
RME LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL i
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO |
AMV AREA MINIMA VERDE OPCIONAL N
VOLADIZO EN ZOCALO ismML | ML PLANTA

4.4.5.3. Tabla comparativa.

CARTILLA ACTUAL CARTILLA PROPUESTA —ANEXO 9

PATRON LOTES Altura permitida Patron propuesto  Altura Propuesta
53 3 25
2 6+2 con incentivos Zona Sur 5-d19 25
6 3+2 con incentivos 25
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

4.5.Articulo Quinto
4.5.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO QUINTO.- Modificar los Articulos Primero y Segundo de la Ordenanza Municipal
G.AM.L.P. N°512/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

I.  En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo I, el patrén de asentamiento vigente por el
patron de asentamiento Mallasa 4-d20, en los sectores especificados en el Anexo 10 de la
presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds contenido.

Il.  En el Articulo Segundo, aprobar e incluir la cartilla del patron de asentamiento Mallasa 4-
d20, asignado como Anexo 11, de la presente Ordenanza Municipal.

4.5.2. Antinomias normativas.

4.5.2.1. Al paragrafolyll.
Sobre el primer paragrafo sefialar que a la fecha el Distrito Municipal N2 18 definido en la Ordenanza
Municipal G.A.M.L.P. N°512/2013 de 13 de diciembre de 2013 presenta modificaciones realizadas,
como se observa en el siguiente detalle:

RAMADA, 3 2= ALTO, CALACOTO N
GRAMAD Al e AUOUT SAMARA Gt Vi
o 7 f A FLORIDA SANTA RITA DREGAL .

OR]

HUACALLANI

Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html

Asimismo, el Anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N°512/2013 de 13 de diciembre de 2013
fue modificado, por el cumplimiento de actualizaciones cartograficas que se realizaron, como se
observa a continuacién:
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TIPO DE GESTION DE IThgTRUMESE
D PROCESO DENOMINACION |ZONA ESTADO TRATAMIENT VALIDACION
O PVAP
(R.A.)
ESTRUCTURA | ESTRUCTURA VIAL| MALLASA 2010
20 VIAL DE MALLASA FASE 2 APROBADA 2019 215/2020
ESTRUCTURA  |ESTRUCTURA VIAL | MALLASILLA 2012 062/2012
20 VIAL DE MALLASA FASE 1 APROBADA 2019 221/2020
ESTRUCTURA | ESTRUCTURA VIAL 2010
20 VIAL DE MALLASA JUPAPINA APROBADA 001 221/2011
VALLE DE
ARANJUEZ
PROPIEDAD DE LA
SOCIEDAD
PROMOTORA DE 2011
20 URBANIZACION | MATERIALES Y | ARANJUEZ APROBADA | 2013 099/2013
CONSTRUCCIONES 2021
SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD
LIMITADA
PROMACO S.R.L.
REMODELACIO |SECTOR AMOR DE | EL 2010
20 \ DIOS GRAMADAL APROBADA 5019 091/2012
SUSTITUCION DE 2011 015/2013
20 SUSTITUCION |LA URBANIZACION | MALLASILLA | APROBADA |2013 221/2020
PROVIDENCIA 2019
REGULARIZACION
VIAL DE
ESTRUCTURA | PLANIMETRIA 2012
20 VIAL P ONDIENT MALLASILLA | APROBADA .. 298/2017
E DEL SECTOR
ISLAS VERDES
URBANIZACION o
20 URBANIZACION | SERRANIAS DE | ARANJUEZ APROBADA - 218/2011
ARANJUEZ
REMODELACIO |ZONA DE 2011 219/2011
e N ARANJUEZ Al A 2019 218/2020
PLANIMETRIA DE
. SUSTITUCION DE 2010 236/2011
20 SUSTITUCION A 7ZONA  DE MALLASA APROBADA 5019 215/2020
MALLASA
REMODELACIO |AMOR DE DIOS -|AMOR DE | ADMINISTR
20 N SECTOR BAJO DIOS ADO 2013 220/2020

Calle Mercado N° 1298 ) = " >
Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000 et
Fax: (591-2) 2204377 o =
Cajoén Postal: 10654
jon Fo f

correspondencia@lapaz.bo 1
wWww |nipxl" bo GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL



REMODELACIO |PARCIAL AMOR DE | AMOR DE | ADMINISTR

20 N DIOS DIOS ADO 2019 220/2020
SECTOR LOPEZ REQUE -

20 DENOMINADO | CHAMAS GARZON MALLASILLA | ARCHIVO
SECTOR FELCC - HOTEL RIO

20 DENOMINADO | SELVA ARANJUEZ APROBADA | 2021

20 SECTOR CHULLPANI MALLASILLA | APROBADA | 2019 221/2020
DENOMINADO
SECTOR

20 DENOMINADO MIRASOL MALLASILLA | APROBADA | 2019 221/2020
SECTOR MALLASA

20 DENOMINADO | EXPANSION MALLASA APROBADA | 2019 215/2020
SECTOR AMOR DE | ADMINISTR

20 DENOMINADO MEDIA LUNA DIOS ADO 2019 218/2020

Los registros de propiedad municipal, fueron objeto de distintas actualizaciones en un plano en el

marco del Art. 42 de la Ley de Uso de Suelos Urbanos. Asi pues, la sustitucién cartogréfica es al plano

de Uso de Suelo actualizado del Distrito Municipal N2 20, porque si se sustituye en el plano original

de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 512/2013 se tendrian dos planos.

También, extrafia esta situacion en el entendido de que en los registro de propiedad municipal

realizados por ordenanza municipal por el actual Concejo Municipal en sus considerandos sefialan

lo siguiente:

Que, es necesario incorporar al Mapa de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento
del respectivo Distrito, la forma y dimensiones del predio asi como el uso de suelo,
a fin de contar con la documentacion técnica propia del Gobierno Auténomo

Municipal de La Paz.

y en el articulo segundo sefiald lo siguiente:

II. El Organo Ejecutivo Municipal a través de las instancias correspondientes de
acuerdo a sus atribuciones y funciones especificas debera proceder a incorporar la
superficie y uso de suelo establecido en el Mapa de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento del Distrito Municipal 5, en un plazo de treinta (30) dias calendario;
asimismo, adoptard medidas y/o acciones necesarias para la plena aplicacion y

efectividad practica y legal de la presente Ordenanza Municipal.

Por tanto; el plano original aprobado con la ordenanza municipal respectiva ya no esta vigente por

las diferentes actualizaciones realizadas.
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Por otro lado, en lo referente a la incorporacién de un nuevo sector con Patrén de Asentamiento 4-
d20 a la fecha el mapa del Distrito Municipal N2 20 definido en sus limites por la Ordenanza
Municipal N° 512/2013 de 13 de diciembre de 2013, no tiene cobertura actual.

El area propuesta para incorporar el pardmetro de asentamiento 4-d20 es el siguiente:

Se evidencia que un predio ha sido graficado sobre dos vias, generando un beneficio individual sobre
el interés colectivo, por cuanto, uno de los conceptos de la Ley de Uso de Suelos Urbanos es la
asignacion de patrones por pertenencia de via y no por los limites de un predio. Situacidn que es
reconocida en la Ordenanza Municipal propuesta en el Articulo décimo primero.

No se ha analizado para determinar la altura si la zona donde se ha establecido un nuevo Patrén de
Asentamiento esta afectando o no al mirador de Mallasilla y si se encuentra en area de riesgo. Mas
aun cuando gran parte del drea propuesta esta incluida en el barrido visual horizontal del mirador.
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Asimismo, al establecer una altura acorde con el Area Maxima a Edificar (AME) que es de 4.5 veces
la superficie del terreno (450% de AME) con retiros opcionales se vulnera lo establecido en la Ley
de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “d.2” que define la aplicaciéon de retiros laterales de
acuerdo a tabla a partir de la octava planta. De la misma manera se vulnera en el mismo articulo el
punto d.3 que define la aplicacidn de retiros de fondo de acuerdo a tabla a partir de la octava planta.
Finalmente, al establecer como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que
define la Ley de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “e” que puntualiza el calculo de un parqueo
por cada 150 m2 de Area Mdaxima a Edificar.

4.5.3. Patrén de asentamiento vigente.

PATRON DE ASENTAMIENTO MALLASA 4P-D20
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4.5.4, Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N? 046
PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE ASENTAMIENTO MALLASA 4P-D20.-En el sector existen
procesos de ocupacion del suelo que no terminaron de ajustarse a la normativa vigente y como
resultado los duefios de los lotes prefieren aprobar sus trdmites territoriales en municipios como
Achocalla o Mecapaca”.
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4.5.5.

Comparacion cartillas normativas.

4.5.5.1. Cartilla normativa vigente.

DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE
MALLASA 4CP - D20 CANTIDAD | _UNIDAD g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 300,00 M2 ¢ 2PL
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 12,00 M B
SOTANO 0 % z
AMC SEMISOTANO 70 % g.‘,\,.l_-.h.
TORRE 70 % 2
AME A CUALQUIER ANCHO DE VIA. 230 % N
AMF A CUALQUIER ANCHO DE VIA. 4 PLANTA
FRONTAL OPCIONAL ML
T LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1¢/150 M2 [ PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 30 % | PLANTA
4.5.5.2. Cartilla normativa propuesta.
DATOS DEL PATRON PROPUESTA OM.
MALLASA 4 - D20 CANTIDAD | UNIDAD 3
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 450,00 M2 g 6PL
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M2 8
SOTANO 100 % -
AMC SEMISOTANO 70 % ®
TORRE 70 % 2
AME A CUALQUIER ANCHO DE VIA. 450 % =
AMF A CUALQUIER ANCHO DE VIA. 6 PLANTA
FRONTAL OPCIONAL ML
s LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO 1C/150 M2 | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 40 % O s

Patron

Mallasa 4P-d20 54

Calle Mercado N° 1298
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CARTILLA ACTUAL

Lotes Altura permitida
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Patron propuesto

2 Plantas Mallasa 4-d20

Altura Propuesta

6 Plantas
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APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

Por todo lo sefnalado, la aplicacién del Articulo quinto en sus paragrafos |y Il y de los anexos 10y 11

gue lo acompanan, no es posible porque vulnera elementos de la Ley de Uso de Suelos Urbanos asi

como la cartilla es incongruente con el espacio fisico propuesto, por lo que corresponde el rechazo

de dicho articulo.

4.6.Articulo Sexto
4.6.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO SEXTO.- Modificar los Articulos Primero y Segundo de la Ordenanza Municipal
G.A.M.L.P. N°513/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

IR En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo |, el patron de asentamiento vigente por los
patrones de asentamiento Sur 5-d21 y Sur 5P-d21, en los sectores especificados en el
Anexo 12 de la presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds
contenido.

1. En el Articulo Segundo, aprobar y sustituir la cartilla del patrén de asentamiento Sur 5P-
d21 vigente, por la cartilla normativa signada como Anexo 13, de la presente Ordenanza
Municipal.
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GOBIERNO AUTGNOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
1. En el Articulo Segundo, aprobar e incluir la cartilla del patrén de asentamiento Sur 5P-
d21, signada como Anexo 14, de la presente Ordenanza Municipal.

4.6.2. Antinomias normativas.

4.6.2.1. Al pardgrafol.
En lo referido al primer parragrafo hay que sefialar que a la fecha el distrito 21 definido en la

Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 513/2013 de 13 de diciembre de 2013 y las modificaciones
realizadas al mismo es la siguiente:

FAGUA ’ ¢
| == SDPOCACH! ALT(

VR SOPOG
)¢ TEMBLADERAN

8"0E" DICIEWERE

“EAS LOMAS

ALPACOMA 22257

Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html

En el entendido de que el anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 513/2013 de 13 de
diciembre de 2013 fue modificado en razén entre otras al cumplimiento de las actualizaciones
cartograficas que se realizaron entre las mismas tenemos:

< INSTRUMENTO DE
D | TIPO DE PROCESO DENOMINACION ZONA ESTADO VALIDACION (R.A.)
21 | MARK HURD MARK HURD 1-8-II LOS ALAMOS VIGENTE 241/2017
21 | MARK HURD MARK HURD H-8-1V SAN JORGE VIGENTE 305/2018
21 | MARK HURD MARK HURD J-9-| OBRAIJES VIGENTE 347/17
BAJO
21 | MARK HURD MARK HURD K-10-I SEGUENCOMA VIGENTE 235/2016
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OBRAIJES
21 | MARK HURD MARK HURD J-9-II SEGUENCOMA VIGENTE 376/2018
21 | MARK HURD MARK HURD I-9-lll OBRAIJES VIGENTE 344/2017
. URBANIZACION ALTO | BAJO
21 | URBANIZACION GRAMADAL SEGUENCOMA APROBADA |214/2020

Los registros de propiedad municipal, por lo que se puede sustituir en un plano que fue objeto de
distintas actualizacién en el marco del articulo 42 de la Ley de Uso de Suelos Urbanos. La sustitucion
es al plano de uso de suelo actualizado del distrito 19, porque si se sustituyera en el plano original
de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 511/2013 se tendrian dos planos.

Extrafia esta situacién en el entendido de que en los registro de propiedad municipal realizados por
Ordenanza Municipal por el actual Concejo Municipal en sus considerandos sefialan lo siguiente:

Que, es necesario incorporar al Mapa de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento
del respectivo Distrito, la forma y dimensiones del predio asi como el uso de suelo,
a fin de contar con la documentacion técnica propia del Gobierno Aut6nomo
Municipal de La Paz.

y en el articulo segundo sefiala lo siguiente:

II. El Organo Ejecutivo Municipal a través de las instancias correspondientes de
acuerdo a sus atribuciones y funciones especificas debera proceder a incorporar la
superficie y uso de suelo establecido en el Mapa de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento del Distrito Municipal 5, en un plazo de treinta (30) dias calendario;
asimismo, adoptard medidas y/o acciones necesarias para la plena aplicacion y
efectividad practica y legal de la presente Ordenanza Municipal.

Por tanto; el plano original aprobado con la Ordenanza Municipal respectiva ya no esta vigente por
las diferentes actualizaciones realizadas.

En lo referido a la incorporacidn de nuevos sectores con Patron de Asentamiento 5-d 21, a la fecha
el mapa del distrito 21 definido en sus limites por la Ordenanza Municipal N2 513/2013 de 13 de
diciembre de 2013, y la cobertura actual del patrén 5-d21 es la siguiente:
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Patron 5: Construccion en Torre aislada de densidad media
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Asimismo para otras zonas han creado el patrén de asentamiento 5P.

El drea propuesta para incorporar el Patrén de Asentamiento 5-d21 y 5P-D21 son las siguientes:

CHALLOMA

Se aclara que el Patrén de Asentamiento 5-d19, sin limite de altura se aplica sobre ejes viales y no a

solo un lado, tal como pasa con la avenida Hugo Ernest.
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Con la incorporacidn de estos nuevos espacios los patrones 5-d21 y 5p-d21 se tendria la siguiente

cobertura en el mapa de en la zona de Calacoto, que pertenece al actual distrito administrativo 18.

I MODIFICACION DE NORMA POR AJUSTE CARTILLA
I PREDIOS CONSIDERADOS EN LA O.M. 46
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Asimismo el mapa que quiere que se incorpore anula todos los usos que no son de vivienda,

realizando cambios de destino sin ser competencia del drgano ejecutivo.

Y sobre todo preocupa que el predio identificado con cédigo catastral 027-0678-0012 que es predio

de propiedad municipal.

Calle Mercado N° 1298

Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000
Fax: (591-2) 2204377

Cajon Postal: 10654
correspondencia@lapaz.bo
www.lapaz.bo

>

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL



e T s

Registrado a Nomse do
Dobierng Suttopan Municipel de 1a Pax

CERTIFICADO

DE REGISTRO CATASTRAL
SECRETARIA MUNICIPAL BE PLANIHICACION
FARA T DESARROULO
DIRICCION DE ADMINISTRACION
TERTITORIAL Y CATASTRAL

GOBIERND AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZGAMLP

CODIGO CATASTRAL ACTUAL
CODIGO ANTERIOR

ZONA HOMOGENEA: .46

UBICACION: AVENIDA PROLONGACION LITORAL Nro SN CALLE 1
/

B N

P }
'i/'—ﬂ |

TERRENO

Sup. dal Tevrens segun Levantamicnto
Superfice Real Regisieda

TRITO: 5. SUR

Perticipesion en la Propledad

100,00%

0000

0000

232068 mz /
232068 m2

N
Caone

Asimismo el G.A.M.L.P. recibié en calidad de cesidn en el afio de 1985 una superficie de 123.136m?
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Mas aun cuando este origen deviene de los propietarios originales de la propiedad Gramadal.
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Los mapas de la Ley de Uso de Suelos Urbanos en muchos casos en los que contienen propiedad
municipal identificada como area mayor tienen asignado patrén de asentamiento de vivienda,
generalmente de baja densidad por cuanto de no demostrar su derecho propietario, el municipio
en el marco de la Ley 247 podria efectivizar acciones de recuperacién.

Pero en el presente caso al ser cesién el municipio debe proteger dicha area, es por eso que ante
solicitud remitida por el senado reconocié el derecho propietario de dicha drea. Motivo que un
proceso de densificacion de dicha area generard responsabilidad que podria caer en
responsabilidades en el marco de la Ley Marcelo Quiroga Santa Cruz. Y tanto el drgano ejecutivo
como el legislativo al aceptar dicho cambio estaria determinando de manera previa una posible
prelacion del derecho privado hacia un tercero sin el andlisis técnico y legal respectivo.

4.6.2.2. Al paragrafo ll.
La cartilla propuesta como Patrén de Asentamiento 5-d18 en anexo 13 es inconsistente entre su

numeral 2y 4.

El numeral 2 sefiala claramente que son edificaciones aisladas

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Construcciones habitacionales en torre aislada, en baja pendien-
te.

Y el numeral 4 que en el parametro de retiros determina que los retiros son opcionales.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 2.00 m
Laterales y Fondo Opcionales
(en caso de aplicacion de retiros laterales y de fondo,
cumplir el codigo civil respecto a servidumbres)

De la misma manera el parametro de edificacidn retiro minimo de edificacién sefiala que debe cubrir
el cédigo civil respecto a servidumbres, omitiendo el texto de que en caso de tener 8 0 mas plantas
debe aplicar la tabla de retiros aprobado por Ley Municipal, por lo que una ordenanzas municipal
no puede estar por encima de lo determinado en una Ley.

Mas aun cuando lo determinado por el cédigo civil se refiere a servidumbres y el retiro no se
considera en la normativa municipal una servidumbre, sino un pardmetro de edificacidn que en
materia urbanistica es competencia expresa municipal.

El cédigo civil en su Titulo V denominado DE LAS SERVIDUMBRES, en ninguna parte determina que
el retiro estd considerado como servidumbre mds aun el concepto es:
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Art. 255- (CONTENIDO).
En virtud de la servidumbre el propietario de un fundo puede. para utilidad o beneficio

propios, realizar actos de uso en tundo ajeno o impedir al propietario de éste el ejercicio
de algunas de sus facultades.

Art. 256- (SUBSISTENCIA PASIVA Y ACTIVA DE LA SERVIDUMBRE).

La servidumbre es accesoria a la propiedad del fundo dominante y constituye gravamen
sobre el fundo sirviente, susbsistiendo en forma activa sobre aquél y pasiva sobre éste,
cualesquiera sean los propietarios.

El cédigo civil regula la distancia minima para apertura de ventanas sefialando lo siguiente:

“Art. 124-.. (VISTAS DIRECTAS Y OBLICUAS). I. No se puede tener ventanas o aberturas con
vistas directas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre el fundo vecino cerrado o no
cerrado y tampoco sobre su techo, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que

se hagan y dicho fundo. Il. Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas sobre el fundo vecino
sino a sesenta centimetros de distancia.”

Por lo que la inclusion del texto servidumbre puede generar confusién y una inadecuada lectura de
la norma.

La cartilla en el pardmetro Area Minima a Cubrir AMC no sefiala la existencia de zécalo pero en el
numeral 5 sefialan que se permite un volado de 1.5 en el zécalo. Esta inconsistencia no permite una
lectura correcta de la cartilla.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE RETIRO FRONTAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

En zoealo: Opcional hasta un maximo de 1.5 mi

Sotano 100%
Torre 60% del ALE

N

Asimismo elimina la existencia de semisdtano, sin especificar si existe o no y en qué porcentaje
debiera aplicarse.

La eliminacién del Area Minima Verde vulnera de manera clara la Ley de Uso de Suelos Urbanos por
cuanto esta solo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién pudiera ocasionar riesgos,
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de la misma manera esto parece que contradice el incremento de altura propuesto ya que se asume

gue se estd en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.

37.- Area Minima Verde (AMV)- La implantacién del porcentaje establecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacion del
informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

No existe en el informe respaldo técnico que establezca por qué se anulé los parqueos, en una zona

con flujo vehicular intenso y cudl es el respaldo al mismo; asimismo no existe un respaldo técnico

que determine por qué el porcentaje de AMC en torre de 70% y del valor de Area Méxima a Edificar

de 2000%.

Ya que de acuerdo a las cartillas establecidas el patréon 5 solo estd en el rango de 500 a 530y en la

zona sur es de 500 y un AMC de 50% y cuando la densidad edilicia pasa de 800% la denominacion

por su intensidad es 6 y en el presente caso al casi duplicar el de la intensidad 6 deberia tener otro

denominativo.

COD_PATRO | DISTRITO AMC

N _LUSU ZONA TORRE AME

5 19 Sur 50 500

5 19 Sur 50 500
5Z 19 Sur 50 500
21 Sur 50 500

2 Centro 60 500

57 2 Centro 60 500

5 3 Cotahuma 60 500
57 3 Cotahuma 60 500

5 1 Centro 60 500
57 1 Centro 60 530
57 6 Cotahuma 60 530
PUCO 24 PUC 50 700
PUCO 24 PUC 50 800
6Z 1 Centro 50 900
6 2 Centro 60 900
6Z 2 Centro 50 900
6Z 3 Cotahuma 50 900
6Z 6 Cotahuma 50 900
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4.6.2.3. Al paragrafo lll.
La cartilla propuesta como patrén de asentamiento 5P-d21 en anexo 14, es inconsistente entre su

numeral 2y 4

El numeral 2 sefiala claramente que son edificaciones aisladas

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Construcciones habitacionales en torre aislada, en baja pendien-
te.

Y el numeral 4 que en el parametro de retiros determina que los retiros son opcionales.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 3.00 m
Laterales y Fondo Opcionales
(en caso de aplicacion de retiros laterales y de fondo,
cumplir el cédigo civil respecto a servidumbres)

De la misma manera el pardmetro de edificacion retiro minimo de edificacion sefiala que debe cubrir
el cddigo civil respecto a servidumbres, omitiendo el texto de que en caso de tener 8 o mas plantas
debe aplicar la tabla de retiros aprobado por ley municipal, por lo que una ordenanzas municipal no
puede estar por encima de lo determinado en una ley.

Mas aun cuando lo determinado por el cédigo civil se refiere a servidumbres y el retiro no se
considera en la normativa municipal una servidumbre, sino un parametro de edificacion que en
materia urbanistica es competencia expresa municipal.

El cédigo civil en su Titulo V denominado DE LAS SERVIDUMBRES, en ninguna parte determina que
el retiro estd considerado con servidumbre mds aun el concepto es:
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Art. 255- (CONTENIDOQ).

En virtud de la servidumbre el propietario de un fundo puede. para utilidad o beneficio
propios, realizar actos de uso en tundo ajeno o impedir al propietario de éste el gjercicio
de algunas de sus facultades.

Art. 256- (SUBSISTENCIA PASIVA Y ACTIVA DE LA SERVIDUMBRE).

La servidumbre es accesoria a la propiedad del fundo dominante y constituye gravamen
sobre el fundo sirviente, susbsistiendo en forma activa sobre aquél y pasiva sobre éste,
cualesquiera sean los propietarios.

El cédigo civil regula la distancia minima para apertura de ventanas sefalando lo siguiente:

“Art. 124-.. (VISTAS DIRECTAS Y OBLICUAS). I. No se puede tener ventanas o aberturas con
vistas directas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre el fundo vecino cerrado o no
cerrado y tampoco sobre su techo, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que
se hagan y dicho fundo. Il. Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas sobre el fundo vecino
sino a sesenta centimetros de distancia.”

Por lo que la inclusion del texto servidumbre puede generar confusidén y una inadecuada lectura de
la norma.

La eliminacién del area minima verde vulnera de manera clara la Ley de Uso de Suelos Urbanos por
cuanto esta solo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién pudiera ocasionar riesgos,
de la misma manera esto parece que contradice el incremento de altura propuesto ya que se asume
que se estd en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.

37.- Area Minima Verde (AMV).- La implantacién del porcentaje establecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacion del
informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

No existe en el informe respaldo técnico que establezca por qué se anuld los parqueos, en una zona
con flujo vehicular intenso y cudl es el respaldo al mismo; asimismo no existe un respaldo técnico
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que determine por qué el porcentaje de AMC en torre de 60% y del valor de Area Méxima a Edificar
de 800%.

Ya que de acuerdo a las cartillas establecidas el patréon 5 solo estd en el rango de 500 a 530y en la
zona sur es de 500 y un AMC de 50% y cuando la densidad edilicia pasa de 800% la denominacion
por su intensidad es 6 y en el presente caso al casi duplicar el de la intensidad 6 deberia tener otro
denominativo.

COD_PATRO |DISTRITO AMC

N _LUSU ZONA TORRE AME
5 19 Sur 50 500
5 19 Sur 50 500
5Z 19 Sur 50 500
5 21 Sur 50 500
5 2 Centro 60 500
57 2 Centro 60 500
5 3 Cotahuma |60 500
57 3 Cotahuma |60 500
5 1 Centro 60 500
57 1 Centro 60 530
5Z 6 Cotahuma |60 530
PUCO 24 PUC 50 700
PUCO 24 PUC 50 800
67 1 Centro 50 900
6 2 Centro 60 900
6Z 2 Centro 50 900
6Z 3 Cotahuma |50 900
6Z 6 Cotahuma |50 900

4.6.2.4. Al paragrafolly Il
Tanto en el paragrafo Il y lll, se evidencia que el ajuste o cambio de la cartilla normativa vulnera el
articulo 11 de la ley municipal autondmica de centralidades 198 que da la competencia de los ajustes
de los patrones de asentamiento al drgano ejecutivo municipal, por cuanto una gran mayoria de los
predios se halla sobre la centralidades de Obrajes.
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LEY MUNICIPAL AUTONOMICA G.A.M.L.P. No.198

ARTICULO 11 (ELABORACION DEL MAPA TERRITORIAL DE LA
CENTRALIDAD.- I. Definido el disefio de la centralidad, el Programa de
Centralidades Urbanas elaborara el Mapa Territorial de la Centralidad que describa
los proyectos estratégicos, articuladores, complementarios y de vinculacion a ser
implementados, incluyendo la propuesta de asignacion de patrones de asentamiento;
a su vez, se considerara la compatibilidad y complementariedad de usos de suelo, en
el marco de los establecido en el Art. 8 de las Leyes Municipales Autonémicas Nros.
017 - 024 - 050 - 080 de Usos de Suelo Urbanos de fecha 28 de mayo de 2014.

II. El mapa territorial de cada centralidad sera aprobado por el Organo Ejecutivo
Municipal, por el instrumento legal correspondiente.
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Al establecer una altura acorde con el Area Maxima a Edificar (AME) que en los anexos del Articulo
6 varian de 8 a 20 veces la superficie del terreno (800% y 2000% de AME) con retiros opcionales se
vulnera lo establecido en la Ley de Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “d.2” que define la
aplicacion de retiros laterales de acuerdo a tabla a partir de la octava planta. De la misma manera
se vulnera en el mismo articulo el punto d.3 que define la aplicacién de retiros de fondo de acuerdo
a tabla a partir de la octava planta.

Al establecer como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que define la Ley de
Usos de Suelo, en el articulo 19, punto “e” que puntualiza el calculo de un parqueo por cada 150 m2
de Area Méxima a Edificar.

Por todo lo sefialado, la aplicacidn del Articulo quinto en sus paragrafos | y Il y de los anexos 12, 13,
14 que lo acompafian, no es posible porque vulnera elementos de la Ley de Uso de Suelos Urbanos
asi como la cartilla es incongruente con el espacio fisico propuesto, por lo gue corresponde el

rechazo de dicho articulo.

4.6.3. Patrén de asentamiento vigente (para Anexo 13 Bajo Seguencoma).

PATRON DE ASENTAMIENTO SUR 4P-D21 Y SUR 4-D21

Fax: (591-2) 2204377
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
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4.6.4. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N? 046
PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE ASENTAMIENTO SUR 4P-D21 Y SUR 4-D21. .-“El sector
no cuenta con justificacion de acuerdo al informe INT. — PCPGT CM N° 010/2022-2023/rmat-001.

B0 0EL BUELO Y ASTITDADES COMPATILES
‘CEBARROLLAGA CENTRO OFL PATAON
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4.6.5.

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

Comparacion cartillas normativas.

4.6.5.1. Cartilla normativa vigente.

PARQUEO: 1 UNIDAD POR C/150 M2 AME

UNIDAD POR C/150 M2 AME

PARQUEO: 1

DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE
ZONA SUR 4P - D21 EANTOADSIBONIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 300,00 M2 g
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 12,00 M 2
SOTANO 100 % g
AMC SEMISOTANO 60 % E
TORRE 60 % 2
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % 5
3
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 5 PLANTA
FRONTAL 3.00 ML
LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML 0
RME 0
LATERAL DERECHO - ML 4 -
FONDO 3.00 ML 7
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO 1C/150 M2 | PARQUEO fr
AMV AREA MINIMA VERDE 30 %
VOLADIZO CUALQUIER ANCHO DE VIA 1.00 ML
DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE
ZONASUR4-D21 CANTIDADI[IEUNIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 450,00 M2
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M 6PL
SOTANO 100 %
AMC SEMISOTANO 50 % 3 iz
TORRE 50 % i .
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 280 %
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 6 PLANTA e
FRONTAL 3.00 ML 3 =
o LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML x .
LATERAL DERECHO 3.00 ML u ol
FONDO 3.00 ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO 1C/150 M2 | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 40 % . i
VOLADIZO - ML fe—-—"

4.6.5.2. Cartilla normativa propuesta.

DATOS DEL PATRON
ZONASUR5 - D21 CANTIDAD | UNIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 M
SOTANO 100 %
AMC SEMISOTANO 70 %
TORRE 70 %
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 2000 %
de acuerdo a
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA AMEy PLANTA
Retiros
FRONTAL 3.00 ML
e LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE OPCIONAL
VOLADIZO EN ZOCALO ismML | ML
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
4.6.5.3. Tabla comparativa.

CARTILLA ACTUAL CARTILLA PROPUESTA - ANEXO 13

PATRON LOTES  Altura permitida Patrén propuesto Altura Propuesta

12 6 30

4.6.6. Relacidn de alturas e impacto urbano.

APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

4.6.7. Patrén de asentamiento vigente (para Anexo 13 Gramadal).

PATRON DE ASENTAMIENTO SUR 4P-D21 Y SUR 4-D21
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

4.6.8. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE
ASENTAMIENTO SUR 4P-D21 Y SUR 4-D21.- La aprobacion reciente de planimetrias en el sector La
Florida, EI Gramadal e Ingreso a Amor de Dios ya inicio el proceso de ocupacion de suelo y la
densificacion del mismo en el sector, tendencia que debe impulsarse con el fin de captar inversion
que pueda, a mediano plazo, apuntar a la mejora de servicios y oferta de vivienda”.

$2-Q INg BUOZ |2-Q NG BUOZ |.2-Q ING BUOZ | Z2-Q ING BUOZ
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4.6.9.

Calle Mercado N° 1298

Comparacion cartillas normativas.

4.6.9.1. Cartilla normativa vigente.

DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE .
ZONA SUR 4P - D21 T T g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 300,00 M2 3 g
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 12,00 M ¢ BPL H
SOTANO 100 % : | 335
AMC SEMISOTANO 60 % En - §28
TORRE 60 % : 2
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % : g
s g
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 5 PLANTA ?
FRONTAL 3.00 ML o
- LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML @
LATERAL DERECHO - ML I et [
FONDO 3.00 ML i
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO 1C/150 M2 | PARQUEO ke -
AMV AREA MINIMA VERDE 30 % T .
VOLADIZO CUALQUIER ANCHO DE VIA 1.00 ML &
DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE
ZONASUR 4 - D21 CANTIDAD | UNIDAD ke z
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 450,00 M2 % H
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M £ 6PL 3
SOTANO 100 % E 5
AMC SEMISOTANO 50 % 5 I, 8
TORRE 50 % B . y 2
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 280 % ?_, g
o
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 6 PLANTA = g
FRONTAL 3.00 ML 3 v
s LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML = .
LATERAL DERECHO 3.00 ML - e
FONDO 3.00 ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO 1C/150 M2 | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 40 % el
VOLADIZO - ML PUANTA s

4.6.9.2. Cartilla normativa propuesta.

DATOS DEL PATRON
ZONASURS5 - D21 CANTIDAD | UNIDAD
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 M
SOTANO 100 %
AMC SEMISOTANO 70 %
TORRE 70 %
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 2000 %
de acuerdo a
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA AMEy PLANTA
Retiros
FRONTAL 3.00 ML
T LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE OPCIONAL
VOLADIZO EN ZOCALO 1sML | ML

4.6.9.3. Tabla comparativa.

CARTILLA ACTUAL

Teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000

Fax: (591-2) 2204377
Cajon Postal: 10654
correspondencia@lapaz.bo
www.lapaz.bo

CARTILLA PROPUESTA - ANEXO

PROPUESTA OM.

: sopl

URA MAXIMA DE FACHADA

PARQUEO

AL

RETIROS

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL



GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

PATRON LOTES  Altura permitida Patron propuesto Altura Propuesta
Sur 5-d21
4.6.10. Relacidn de alturas e impacto urbano.

APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

4.6.11. Patron de asentamiento vigente (para Anexo 13 Obrajes).

PATRON DE ASENTAMIENTO SUR 4-D21
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4.6.12. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE
ASENTAMIENTO SUR 4-D21.- “Sector Obrajes, que por tratarse de un sector con tendencia al
crecimiento vertical, aplicaria la consolidacion de la densidad alta, tendencia que sumada a la
calidad del suelo, podria consolidarse con la intencion de atraer la inversion en propiedades aun no
ocupadas por construcciones en altura”.

12+Q INg BUOZ 120 NG BUOZ }2-Q ING BUOZ |Z-Q NG BUOZ
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4.6.13.

Comparacion cartillas normativas.

4.6.13.1. Cartilla normativa vigente.

T — NORMATVAVIGENTE |
ZONA SUR 4 - D21 IR A L 4|
= g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 450,00 M2 i 2|
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 15,00 M ¢ 6PL |
SOTANO 100 % e 5|
AMC SEMISOTANO 50 % g . 8
TORRE 50 % £ w . 3
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 280 % 5 2l
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 6 PLANTA =
FRONTAL 3.00 ML 3 -
o LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML e -
LATERAL DERECHO 3.00 ML & L -
FONDO 3.00 ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1C/150 M2 | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 40 % i T
VOLADIZO - ML PANTA
4.6.13.2. Cartilla normativa propuesta.
PROPUESTA OM.
ZONA SUR S - D21 DATOS DEL PATRON
CANTIDAD | UNIDAD g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2 S 30PL .
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 M £
SOTANO 100 % 2
AMC SEMISOTANO 70 % g
TORRE 70 % z n
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 2000 % g
de acuerdo a S , ELEVACION
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA AMEy PLANTA e
Retiros u o s e — et
FRONTAL 3.00 ML
LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML @ L
RME o] |2scato
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML Z .
FONDO OPCIONAL ML 0
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO =
AMV AREA MINIMA VERDE OPCIONAL [ - ]
VOLADIZO EN ZOCALO 15ML | ML o=

4.6.13.3. Tabla comparativa.

CARTILLA ACTUAL CARTILLA PROPUESTA - ANEXO 13

Patrén propuesto

Calle Mercado N° 1298

PATRON LOTES Altura

permitida
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Sur 5-D21

Altura Propuesta

30

1
GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL



GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
4.6.14. Relacidn de alturas e impacto urbano.

.

N - i

PERFIL DE ALTURAS ACTUAL

g

APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

4.6.15. Patron de asentamiento vigente (para Anexo 14 Alto Obrajes).

PATRONES DE ASENTAMIENTO SUR 3C-D21, SUR 3A0-D21
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4.6.16. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE
ASENTAMIENTO SUR 3C-D21, SUR 3A0-D21.- El sector no cuenta con justificacion de acuerdo al
informe INT. — PCPGT CM N2 010/2022-2023/rmat-001.

$2-Q NG BUOZ |2-Q ING BUOZ |2-Q NG BUOZ 2-Q NG BUOZ

4.6.17. Comparacion cartillas normativas.

4.6.17.1. Cartilla normativa vigente.
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DATOS DEL PATRON [ NORWATIVAVIGENTE |
ZONA SUR 3A0 - D21 T NI <
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 150,00 M2 i
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 8,00 M z 6PL
SOTANO 100 % 8
e SEMISOTANO 60 % ] ——
ZOCALO = % 2 8
TORRE 60 % 8 " . g
AME IGUAL O MAYOR A 10.00 M 300 % E
< ELEVACION
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 6 PLANTA W R
FRONTAL 2.00 ML
RME LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | OPCIONAL | PARQUEO o
AMV AREA MINIMA VERDE 30 % s
VOLADIZO TODOS LOS ANCHOS DE ViA 1,00 ML PLANTA
NORMATIVA VIGENTE
ZONA SUR 3C - D21 DATOS DEL PATRON -
CANTIDAD [ UNIDAD g
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 150,00 M2 z
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 8,00 ™M i 7PL
SOTANO 100 % g
SEMISOTANO 90 % z
AMC ZOCALO 90 % 2
TORRE 70 % g
AME IGUAL O MAYOR A 15.00 M 530 % 5
o — < ELEVACION
7+2 erimetro lote
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA s6catos | PLANTA 4
FRONTAL OPCIONAL ML
RRaE LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML
FONDO OPCIONAL ML
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | OPCIONAL | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE 10 %
VOLADIZO IGUAL O MAYOR A 10.00 M 1,00 ML PLANTA
4.6.17.2. Cartilla normativa propuesta.
DATOS DEL PATRON PROPUESTA OM.
ZONA SUR 5P - D21 EARTDADEIONIDAD <
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2 ES
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 M ¢ 14PL
SOTANO 100 % &
SEMISOTANO E % s
AMC ZOCALO : Z
TORRE 60 % g
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 800 % 5
de acuerdo a
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA AMEy PLANTA
Retiros
FRONTAL 3.00M ML @
R LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML =
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML o
FONDO OPCIONAL ML
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO
AMV AREA MINIMA VERDE Opcional
VOLADIZO EN ZOCALO 15ML | ML A

4.6.17.3. Tabla comparativa.

CARTILLA ACTUAL ARTILLA PROPUESTA - ANEXO

PATRON
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

54 7 + 2 Z6calos 14
Sur 5P-d21
18 6 14
4.6.18. Relacidn de alturas e impacto urbano.

’

£

PERFIL DE ALTURAS ACTUAL

4.7.Articulo Séptimo
4.7.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO SEPTIMO.- Modificar los Articulos Primero y Sequndo de la Ordenanza Municipal
G.A.M.L.P. N°514/2013 de 13 de diciembre de 2013, de acuerdo al siguiente detalle:

I. En el Articulo Primero, sustituir en el Anexo |, el patron de asentamiento vigente por el
patron de asentamiento Llojeta 5P, en los sectores especificados en el Anexo 15 de la
presente Ordenanza Municipal, quedando firme y subsistente su demds contenido.

Il. En el Articulo Segundo, aprobar e incluir la cartilla del patron de asentamiento Llojeta 5P,
asignada como Anexo 16, de la presente Ordenanza Municipal.
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

4.7.2. Antinomias normativas.

4.7.2.1. Al pardgrafolyll.

Sobre el primer paragrafo sefialar que a la fecha la macrozona Llojeta esta definida en la Ordenanza
Municipal G.A.M.L.P. N°514/2013 de 13 de diciembre de 2013 y las modificaciones realizadas como

se observa a continuacion:

.

f 8UDE DICIEMBRE .

PR L2

“LAS LOMAS,

Y b
LEQJETA “~ g

v
,.*.‘6’.‘.,

—

’

Fuente: http://sitservicios.lapaz.bo/sit/LUSU/MapalLUSU.html

En el entendido de que el Anexo | de la Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 514/2013 de 13 de
diciembre de 2013 fue objeto de distintas actualizaciones en el marco del art 42 de la Ley de Uso de
Suelos Urbanos. Es oportuno sefialar que la sola sustitucion del plano de Uso de Suelo de la
macrozona Llojeta, (Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. N° 514/2013) mantendria una cartografia

desactualizada y duplicada.
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REMODELACION  EL
JARDIN DE OBRAJES

21 REMODELACION BAJO LLOJETA | 2020

251/2020 ‘

Extrafia esta situacidn en el entendido de que en los registros de Propiedad Municipal realizados
por la Ordenanza Municipal por el actual Concejo Municipal en sus considerandos sefalan lo
siguiente:

Que, es necesario incorporar al Mapa de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento
del respectivo Distrito, la forma y dimensiones del predio asi como el uso de suelo,
a fin de contar con la documentacion técnica propia del Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz.

y en el Articulo segundo sefialé lo siguiente:

II. El Organo Ejecutivo Municipal a través de las instancias correspondientes de
acuerdo a sus atribuciones y funciones especificas debera proceder a incorporar la
superficie y uso de suelo establecido en el Mapa de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento del Distrito Municipal 5, en un plazo de treinta (30) dias calendario;
asimismo, adoptard medidas y/o acciones necesarias para la plena aplicacion y
efectividad practica y legal de la presente Ordenanza Municipal.

Por tanto; el plano original aprobado con la Ordenanza Municipal respectiva ya no esta vigente por
las diferentes actualizaciones realizadas.

En lo referido a laincorporacién de un nuevo sector con patréon de asentamiento 5-Llojeta, a la fecha
el mapa de la macrozona Llojeta en sus limites por la Ordenanza Municipal N° 514/2013 de 13 de
diciembre de 2013, no tiene cobertura actual.

El drea propuesta para incorporar el pardmetro de asentamiento 5-Llojeta es el siguiente:

| Calle Mercado N° 1298 b y)
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Se evidencia que no hay delimitaciéon de predios, pero todo parece indicar que va desde la
interseccion de la avenida costanera hasta el area de equipamiento municipal o hasta el cementerio
Celestial.

Es necesario aclarar los limites de implantacidon del parametro para verificar que no afecta la
propiedad publica.

Calle Mercado N° 1298 %
-
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4.7.2.2. Al paragrafo ll.
La cartilla propuesta como patrén de asentamiento 5-Llojeta en anexo 16 es inconsistente entre su

numerales 2y 4

Es asi que el numeral 2 sefiala claramente que son edificaciones aisladas

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

te.

Construcciones habitacionales en torre aislada, en baja pendien-

Y el numeral 4 referente al pardmetro de retiros, se determina que los retiros son opcionales.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 3.00 m

Laterales y Fondo Opcionales
(en caso de aplicacion de retiros laterales y de fondo,
cumplir el cédigo civil respecto a servidumbres)

Asimismo, sobre el parametro Area Maxima a Cubrir AMC la cartilla sefialé un semisdtano de 100%;
pero el mismo no coincide con lo determinado en la Ley de Uso de Suelo que establece en varios
graficos que el semisétano no puede sobresalir del nivel del suelo y solo debe estar vinculado a la

torre.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Torre 60% del ALE

Semisotano y Sotano 100%

ESQUEMA PARA DEFINICION DE

SEMISOTANO EN PATRONES CON
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO

+-0.00

! PLANTA 2

PLANTA 1

|
|
|
[
|
|
il
T
|
|
|
[
|
|
i
|
|

49%

e

calle S

SEMISOTANC

51%

e
)
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Esta inconsistencia no permite una lectura correcta de la cartilla; por cuanto lo determinado en una
Ordenanza Municipal no puede estar por encima de lo establecido en una Ley Municipal

De igual manera, el Area Maxima a Cubrir (AMC) no sefialé la existencia de zécalo; pero en el
numeral 5 establece que se permite un volado de 1.5 ml en el zécalo. Esta inconsistencia tampoco
permite una lectura correcta de la cartilla.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE RETIRO FRONTAL
L

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

En zbcalo: Opcional hasta un maximo de 1.5 mi

Semisttano y Sotano 100%
Torre 60% del ALE

L

Por otro lado, el pardmetro retiro minimo de edificacién omite que en caso de tener 8 o mas plantas
debe aplicarse la tabla de retiros aprobado por Ley Municipal, por lo que una Ordenanza Municipal
no puede estar por encima de lo determinado en una Ley.

Mas aun, cuando lo determinado por el Cadigo Civil se refiere a servidumbres y el retiro no considera
la normativa municipal; una servidumbre es un parametro de edificacidn que en materia urbanistica
es competencia expresa municipal.

El Cadigo Civil en su Titulo V denominado DE LAS SERVIDUMBRES, en ninguna parte determina que
el retiro esta considerado como servidumbre, mas auln el concepto es:

Art. 255- (CONTENIDO).

En virtud de la servidumbre el propietario de un fundo puede. para utilidad o beneficio
propios, realizar actos de uso en tundo ajeno o impedir al propietario de éste el gjercicio
de algunas de sus facultades.

Art. 266- (SUBSISTENCIA PASIVA'Y ACTIVA DE LA SERVIDUMBRE).

La servidumbre es accesoria a la propiedad del fundo dominante y constituye gravamen
sobre el fundo sirviente, susbsistiendo en forma activa sobre aquél y pasiva sobre éste,
cualesquiera sean los propietarios.
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El Cédigo Civil regula la distancia minima para apertura de ventanas, sefialando lo siguiente:

“Art. 124-.. (VISTAS DIRECTAS Y OBLICUAS). I. No se puede tener ventanas o aberturas con
vistas directas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre el fundo vecino cerrado o no
cerrado y tampoco sobre su techo, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que
se hagan y dicho fundo. Il. Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas sobre el fundo vecino
sino a sesenta centimetros de distancia.”

Por lo que la inclusion del texto servidumbre puede generar confusién y una inadecuada lectura de
la norma.

De otra manera, la eliminacion del Area Minima Verde (AMV) vulnera de manera clara la Ley de Uso
de Suelos Urbanos; por cuanto, esta sélo restringe el AMV en aquellas zonas cuya implantacién
pudiera ocasionar riesgos; de la misma manera, esto parece que contradice el incremento de altura
propuesto, ya que se asume que se esta en una zona con condiciones geoldgicas adecuadas.

37.- Area Minima Verde (AMV).- La implantacién del porcentaje establecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacion del
informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

No existe en el informe respaldo técnico que establezca por qué se anuld los parqueos, en una zona
con flujo vehicular intenso y cual es el respaldo al mismo; asimismo, no existe un respaldo técnico
que determine por qué el porcentaje de AMC en torre es de 60% y del valor de Area Maxima a
Edificar de 800%, ya que de acuerdo a las cartillas establecidas el patron 5 sélo esta en el rango de
500 a 530y en la zona sur es de 500 con AMC de 50%; cuando la densidad edilicia pasa de 800% la
denominacién por su intensidad es 6 y en el presente caso al casi duplicar el de la intensidad 6
deberia tener otro denominativo.

COD_PATRO |DISTRITO AMC

N _LUSU ZONA TORRE AME
5 19 Sur 50 500
5 19 Sur 50 500
57 19 Sur 50 500
5 21 Sur 50 500
5 2 Centro 60 500
57 2 Centro 60 500
5 3 Cotahuma |60 500
57 3 Cotahuma |60 500
5 1 Centro 60 500
57 1 Centro 60 530
57 6 Cotahuma |60 530
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PUCO 24 PUC 50 700
PUCO 24 PUC 50 800
6Z 1 Centro 50 900
6 2 Centro 60 900
67 2 Centro 50 900
6Z 3 Cotahuma |50 900
6Z 6 Cotahuma |50 900

Asimismo, al establecer una altura acorde con el Area Maxima a Edificar (AME) que es de 8 veces la
superficie del terreno (800% de AME) con retiros opcionales se vulnera lo establecido en la Ley de
Usos de Suelo, en el Articulo 19, punto “d.2”, que define la aplicacién de retiros laterales de acuerdo
a tabla; a partir de la octava planta. De la misma manera se vulnera en el mismo articulo el punto
d.3, que define la aplicacidn de retiros de fondo de acuerdo a tabla a partir de la octava planta.

Al establecer como opcional el Area Minima de Parqueos (AMP) se vulnera lo que define la Ley de
Usos de Suelo, en el Articulo 19, punto “e” que puntualiza el calculo de un parqueo por cada 150
m2 de Area Maxima a Edificar.

4.7.3. Patrén de asentamiento vigente.

PATRON DE ASENTAMIENTO LLOJETA 4P

4.7.4. Patrén de asentamiento propuesto.

JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE LA OM N2 046 PARA LA MODIFICACION DEL PATRON DE
ASENTAMIENTO LLOJETA 4P.- “Se puede observar en el mapa de usos de suelos y patrones de
asentamientos de la Macrozona Llojeta que los predios colindantes en su mayoria presentan un
patron de asentamiento C1 — C2 y Via, debido a la consolidacion de cemento en todo ese sector”.
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4.7.5. Comparacion cartillas normativas.

4.7.5.1. Cartilla normativa vigente.

DATOS DEL PATRON NORMATIVA VIGENTE -
LLOJETA 4P CANTIDAD | _UNIDAD 2
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 30000 | M2 | g H
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 12,00 M g g
SOTANO = % 4 5
AMC SEMISOTANO 60 % ] g
TORRE 60 % H :',
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 150 % .3 ]
g
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA 3 PLANTA .
FRONTAL 3.00 ML
LATERAL IZQUIERDO 3.00 ML »
RME [}
LATERAL DERECHO - ML [ [
FONDO 3.00 ML 7
NMP NUMERO MINIMO DE PARQUEO | 1¢/150 M2 | PARQUEQ = .
AMV AREA MINIMA VERDE - %
VOLADIZO CUALQUIER ANCHO DE ViA 1.00 ML
4.7.5.2. Cartilla normativa propuesta.
EL PROPUESTA OM.
LLOJETA 5P DATOS DEL PATRON PROPUESTA OM.
CANTIDAD | UNIDAD &
ALE AREA DE LOTE EDIFICABLE 1000,00 M2 z
FML FRENTE MINIMO DE LOTE 20,00 ™ 13PL : 2
SOTANO 100 % e 3
AMC SEMISOTANO 100 % E &
TORRE 60 % : B
AME AREA MAXIMA A EDIFICAR 800 % i - E
de acuerdo a 2
AMF ALTURA MAXIMA DE FACHADA AMEy PLANTA
Retiros
FRONTAL 3.00 ML
= LATERAL IZQUIERDO OPCIONAL ML 2
LATERAL DERECHO OPCIONAL ML &
FONDO OPCIONAL ML i
NMP AREA MINIMA DE PARQUEO OPCIONAL | PARQUEO &
AMV AREA MINIMA VERDE OPCIONAL
VOLADIZO EN ZOCALO 15ML | ML G

4.7.5.3. Tabla comparativa.
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CARTILLA ACTUAL CARTILLA PROPUESTA - ANEXO 16

PATRON LOTES Altlfr? Patron propuesto Altura Propuesta
permitida

_ 12 3 Plantas Llojeta 5P 13 Plantas

4.7.6. Relacidn de alturas e impacto urbano.

APLICACION DE LA NORMATIVA (OM 46)

Por todo lo sefalado, la aplicacidén del articulo séptimo en sus paragrafos |y Il y de los anexos 15
y 16 que lo acompafian no es posible porgue vulnera elementos de la Ley de Uso de Suelo Urbano

asi como La cartilla es incongruente con el espacio fisico propuesto, por tanto corresponde el

rechazo de dicho articulo.
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4.8.Articulo Octavo
4.8.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO OCTAVO. - Forman parte indisoluble de la presente Ordenanza Municipal los anexos
1,2,3,4,56,7,8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 adjuntos en formato fisico y digital.

4.8.2. Antinomias normativas.

Si bien los parametros de los anexos no son en su totalidad similes como para determinar relaciones
de homogeneidad, en la variacién de sus valores se ha contemplado un rango de crecimiento que
promedia entre las doce propuestas una altura base de 5 plantas y 280% de Area Maxima a Edificar,
este rango es incrementado en promedio hasta 21 plantas y 1375% Area Maxima a Edificar. Lo cual
establece que se ha aumentado la posibilidad constructiva en 3.2 veces el promedio de plantas que
se puede edificar, ello quiere decir que esta modificacion normativa establece que los predios
contenidos en estas dreas incrementan su altura hasta tres veces mas de lo que se permitia
generando una modificacidn significativa en el perfil urbano, el asoleamiento y la densificacion de
estas areas.

4.9.Articulo Noveno
4.9.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO NOVENO.- Los trdmites iniciados con numero de registro en el SITRAM activo con
anteriores normativas, las construcciones ejecutadas y/o en curso podrdn solicitar su adecuacion a
la normativa aprobada a través de la presente Ordenanza Municipal.

4.9.2. Antinomias normativas.

No se concreta una temporalidad especifica para la aplicacidn de esta modificacidn; si se establece
que se realizarad un corte temporal a partir de los ultimos dos afios, eso significa que este proceso
de modificaciéon no permite esta aplicacion a las edificaciones que contengan mas de dos afios en
su ejecucion, ello quiere decir que no se brinda la posibilidad de ingresar en la aplicacion de esta
norma a los edificios construidos con mayor antigliedad, lo cual podria segregar un grupo de
proyectos que no contarian con este beneficio, ello advierte que esta definiciéon de implementacidn
no ha precisado si es un proceso de regularizacion de edificaciones fuera de norma o una
reglamentacion nueva aplicada a las futuras edificaciones, al parecer es ambos, lo cual no esta bien
fundamentado al sélo reconocer en su implementacidn los ultimos dos afios.
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4.10.Articulo Décimo

4.10.1. Copia del texto normativo.

ARTICULO DECIMO.- El érgano Ejecutivo Municipal a través de las unidades organizacionales
correspondientes, deberd realizar la compatibilizacion de los cddigos de color, y la asignacion de
patrones normativos aprobados, tomando en cuenta los limites distritales vigentes; asi mismo
deberd incluir en cada cartilla normativa adjunta a la presente Ordenanza Municipal, la siguiente
inscripcion, en la parte lateral izquierda: "No existe superficie minima para la aplicacion de los

pardmetros de edificacion y otorgacion de permisos de construccion y aprobacion de planos As
Built".

4.10.2. Antinomias normativas.

Existe superficie minima para la aplicacién de los parametros de edificacidn y otorgacion de

permisos de construccién y aprobacién de planos As Built".
e Deberia considerarse, que se tienen predios que cuentan con superficies minimas; las cuales

no permiten aplicar dicha normativa puesto que vulneran las condiciones de habitabilidad.

A2 T ¥ an) 11

2
— Aplicacion y/o tratamiento . —
- especial de la normativa es
predios cuyo frente es minimo. -
_' iﬁ’ \ﬁ 14 ':-:_. REYH
o EORIO
2§ CALLE G228
1
@
a7 =
41 |
O CPULE MENDEZ o
&
Superficie no adecuada o apta z
. ., . [
para la aplicacion de la normativa 28 14 4 |\ 28
— . i B Y W U W 3
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Imagen que ejemplifica algunos casos de predios privados que no cuentan con las condiciones
ideales para la aplicacion de la normativa propuesta.

5. CONCLUSIONES

Por todo lo sefalado, se concluye que el INFORME INT.-PCPGT CM N° 010/2022-
2023/RMAT-001 y por tanto la OM N°046 carecen de sustentos técnicos necesarios para el
planteamiento de las modificaciones normativas que exponen. En su diagnéstico se
observo la ausencia de una mirada interdisciplinaria de la problemética urbana, se
identificaron inconsistencias y contradicciones en los sustentos planteados, de modo que
no es posible sustentar que los ajustes normativos de la Ordenanza N° 46 coadyuvaran a
mitigar la migracion poblacional de la ciudad de La Paz, mejorar la baja inversién privada,
asi también no reduce la informalidad en zonas de conflicto limitrofe y no propone atender
la demanda habitacional residencial desde un ambito social.

Asimismo, las modificaciones normativas de la Ordenanza Municipal no incluyen ningan
tipo de andlisis de habitabilidad y sostenibilidad urbana. De hecho, su caracteristica
principal de crecimiento en torre en una ciudad con vias estrechas y reducidas areas verdes
y publicas, es contraria a criterios de disefio y desarrollo urbano sostenible y de los objetivos
y metas internacionales de desarrollo que el pais asumid; como ser los Objetivos de
Desarrollo Sostenible y la Nueva Agenda Urbana.

La Ordenanza Municipal N° 046 genera Colisiones Normativas (Antinomias) con la Ley de
Usos de Suelos Urbanos (LUSU) que fue aprobada mediante las LEYES MUNICIPALES
AUTONOMICAS Nros. 017-024-050-080, pues uno de los instrumentos “prohibe y/o
restringe” (LUSU) lo que otra manda (OM N° 46), en consecuencia; la LUSU no permitira
hacer todo lo que la Ordenanza Municipal instruye (especificamente sobre la aplicacion de
los parametros de edificacion AMC, AME, AME, AMP y otros); en virtud de lo sefialado y en
correspondencia con el Ordenamiento Juridico expuesto por la Declaracién Constitucional
Plurinacional DCP 0026/2013, se dispusieron principios ordenadores normativos
fundamentados en la JERARQUIA y la COMPETENCIA NORMATIVA; y en el presente
caso, en aplicacién del Principio de la Jerarquia Normativa, la Ordenanza Municipal no se
podra administrar de manera integral, generando discrecionalidad en la toma de decisiones
y aprobacién de proyectos.

Finalmente, es necesario actualizar y/o adecuar los instrumentos de administracion
territorial, bajo una mirada de largo plazo, estableciendo estudios completos que permitan
beneficiar a la mayor parte de la poblacion. Al respecto el GAMLP cuenta con un MODELO
DE DESARROLLO TERRITORIAL que considera tanto el habitat y la vivienda que en la
formulacion del PTDI vigente 2021 — 2025 fue abordado a partir del Sistema Jerarquico de
Centralidades, con un marco de planificacién sectorial y de ordenamiento territorial,
planteando una verdadera politica urbana en funcion de las unidades de planificacion
definidas (Macrocentralidades) y centralidades que servira para orientar la densificacion de
la ciudad sobre sus conectores urbanos (corredores econémicos, ecoldgicos y sistema vial).
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6. RECOMENDACIONES

De acuerdo a los puntos expuestos y al analisis precedente, se recomienda remitir el presente
informe como instrumento de Representacidn Técnica al Concejo Municipal conforme lo dispuesto
en el Articulo 73, Inc. I) del Reglamento Interno del Concejo Municipal de La Paz aprobado mediante
el Texto Ordenado de las Ordenanzas Municipales GAMLP N° 001/2007; 381/2008; 226/2010;
540/2010; 488/2010; 174/2011 y 397/2012 de fecha 5 de septiembre de 2012, concordante con las
Leyes Autonémicas Municipales Nros. 007 — 013 — 014 — 222 GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL
DE LA PAZ, art 31 Paragrafo | y articulo 35, correspondiente a la representacion de la Ordenanza
Municipal GAMLP N° 046.

En cumplimiento a los Instrumentos de planeacién reconocidos en el PTDI 2021-2025 y del Modelo
de Desarrollo Territorial del Gobierno Autbnomo Municipal de La Paz, se debera realizar una
propuesta que pretenda cumplir los principios de eficiencia, habitabilidad y sostenibilidad, en la
busqueda de una ciudad compacta en su morfologia, eficiente metabolicamente y cohesionada
socialmente a partir de los principios del Sistema Jerarquico de Centralidades.

Es cuanto informamos para fines consiguientes.
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